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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Общая часть 

Проект межевания территории, ограниченной земельными участками с кадастровыми 

номерами 74:30:0104009:37, 74:30:0104009:1112, автодорогой по ул. Линейной в              

г. Копейске подготовлен на основании Задания на разработку документации, 

утвержденного первым заместителем Главы Копейского городского округа. 

Целью документации является формирование земельных участков для размещения 

объектов капитального строительства; перераспределение существующих земельных 

участков с целью исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ. 

Проектом предусмотрено образование двух земельных участков путем 

перераспределения с землями государственной или муниципальной собственности. 

 

Исходные данные для разработки документации по планировке территории 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 

4. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

5. Генеральный план Копейского городского округа, утвержденный решением 

Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинский области от 29.02.2012              

№ 476-МО (в редакции решения Собрания Депутатов Копейского городского округа от 

25.05.2022 № 507-МО). 

6. Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, 

утвержденные решением собрания депутатов Копейского городского округа 19.12.2012              

№ 639-МО (в редакции решения Собрания Депутатов Копейского городского округа от 

23.08.2023 № 838-МО). 

7. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденные 

решением Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 

26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения Собрания Депутатов Копейского городского 

округа от 23.08.2023 № 837-МО). 

8. Фондовая топографическая съемка в М 1:500. 
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9. Сведения ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области. 

 

Описание границ проектирования 

Территориально зона проектирования расположена в центральной части г. Копейска 

Челябинской области. 

Проектирование территорий общего пользования и установление красных не 

предусмотрено. 

В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные 

территории федерального, регионального или местного значения. 

На проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия (далее – 

ОКН), включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

народов Российской Федерации и в перечень выявленных объектов культурного наследия 

Челябинской области, представляющих историческую, художественную или иную 

культурную ценность. Испрашиваемая территория расположена вне зон охраны, 

защитных зон ОКН.  

Земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 

3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае, 

если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на 

указанных землях объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных 

объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, являются объектом историко-культурной экспертизы. 

В границах межевания на момент подготовки проектной документации расположена 

зона с особыми условиями использования территории - охранная зона "Энергетический 

комплекс Копейское энергоуправление. Линия электропередачи 6 кВ, Литер 1771Л, 

Кабельная линия 6 кВ, Литер 1772Л; Кабельная линия 6 кВ, Литер 1773Л; Кабельная 

линия 6 кВ, Литер 1774Л общая протяженность 10052м", реестровый номер 74:30-6.46. 

  Утвержденные схемы расположения земельных участков на кадастровом плане 

территории, срок действия которых не прошел, а также сведения о развитии территории 

по муниципальным программам, в том числе: по программам развития инженерной и 

транспортной инфраструктур, отсутствуют. 
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В соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского городского 

округа планируемая территория расположена в территориальной зоне П.1 

(производственная зона). 

Ведомость земельных участков, расположенных на проектируемой территории 

приведена в таблице 1. 

 

Таблица 1. Ведомость существующих земельных участков 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Вид права 
Разрешенное использование по сведениям 

Росреестра 
(реквизит «по документам») 

Площадь, 
кв.м 

74:30:0104009:1093 Собственность для производственной деятельности 15 819 

74:30:0104009:1112 Собственность
для производственной деятельности 

1 544 

 

Межевание территории 

Настоящей документацией по планировке территории границы межевания приняты за 

границы образуемых земельных участков. Сведения о границах территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания, представлены в каталоге координат характерных 

точек границ территории, в системе МСК-74. 

 

Каталог координат характерных точек границ территории межевания 

 

№ 
точки 

X, м Y, м 

1 601519,05 2339303,43 

2 601519,99 2339304,40 

3 601515,40 2339309,29 

4 601522,45 2339315,55 

5 601520,09 2339319,56 

6 601499,52 2339354,50 

7 601523,36 2339373,12 

8 601538,72 2339356,11 

9 601552,33 2339337,63 

10 601554,72 2339340,09 

11 601555,77 2339341,49 

12 601557,00 2339342,48 

13 601558,11 2339343,65 

14 601559,27 2339344,73 

№ 
точки 

X, м Y, м 

15 601560,31 2339345,60 

16 601591,06 2339366,95 

17 601606,58 2339365,88 

18 601684,86 2339265,84 

19 601691,67 2339216,97 

20 601636,74 2339172,27 

21 601629,76 2339166,59 

      

22 601629,14 2339317,64 

23 601591,43 2339364,85 

24 601576,62 2339353,01 

25 601614,33 2339305,81 

26 601614,53 2339305,97 
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Современное состояние территории межевания представлено земельными 

участками, принадлежащими на правах собственности физическому лицу (таблица 1).  

Проектом межевания территории предусмотрено образование двух земельных 

участков путем перераспределения с землями государственной или муниципальной 

собственности. 

Сведения об образуемых земельных участках приведены в таблице 2. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков установлены              

на основании Правил землепользования и застройки Копейского городского округа, а также              

в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10.11.2020 г. № П/0412 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков". 

 
П1. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА 

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 
                        1.Основные виды разрешенного использования: 

 

Производственная деятельность  

 Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом 

 

Таблица 2. Ведомость образуемых земельных участков 

Условный 
номер ЗУ 
на плане 
меже-
вания 

Кадастровый 
номер  

исходного ЗУ 

Площадь 
исходного 

ЗУ, 
кв. м 

Проектная 
площадь 
ЗУ, кв. м

Виды разрешенного 
использования 

земельных участков 
 

Возможные способы 
образования земельных 

участков  
 

 74:30:0104009:1093 15 819  
Производственная 
деятельность (6.0) 

Перераспределение 
земельного участка с 
муниципальными 

землями 

2 74:30:0104009:1112 1 544  
Производственная 
деятельность (6.0) 

Перераспределение 
земельного участка 
с муниципальными 

землями 
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Каталоги координат образуемых земельных участков, МСК-74 

 

№ точки X, м Y, м 

1 

1 601 691,67 2 339 216,97 

2 601 684,86 2 339 265,84 

3 601 606,58 2 339 365,88 

4 601 591,06 2 339 366,95 

5 601 560,31 2 339 345,60 

6 601 559,27 2 339 344,73 

7 601 558,11 2 339 343,65 

8 601 557,00 2 339 342,48 

9 601 555,77 2 339 341,49 

10 601 554,72 2 339 340,09 

11 601 552,33 2 339 337,63 

12 601 538,72 2 339 356,11 

13 601 523,36 2 339 373,12 

14 601 499,52 2 339 354,50 

15 601 520,09 2 339 319,56 

16 601 526,45 2 339 325,23 

17 601 532,95 2 339 317,72 

18 601 525,02 2 339 309,57 

19 601 636,74 2 339 172,27 

1 601 691,67 2 339 216,97 

 

20 601 629,14 2 339 317,64 

21 601 591,43 2 339 364,85 

22 601 576,62 2 339 353,01 

23 601 614,33 2 339 305,81 

24 601 614,53 2 339 305,97 

20 601 629,14 2 339 317,64 

 

 

 

 

 

 

 

 

№ точки X, м Y, м 

2 

1 601 629,76 2 339 166,59 

2 601 636,74 2 339 172,27 

3 601 525,02 2 339 309,57 

4 601 532,95 2 339 317,72 

5 601 526,45 2 339 325,23 

6 601 520,09 2 339 319,56 

7 601 522,45 2 339 315,55 

8 601 515,40 2 339 309,29 

9 601 519,99 2 339 304,40 

10 601 519,05 2 339 303,43 

1 601 629,76 2 339 166,59 
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