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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
о,гклонения от предельных параметров разрешенного строи.гельства,

рекоIIструкции объекr-а капи.fалыrого строительства

[Iроектируемьiй объект - Цех пу-З по адресу: tIелябинокая область, г
Itопейск, ЗУ с KNs 74:З0:0104009 |67L

земельный учааток под строительство имеет кадастровылi номер
7 4:За:01 04009: |67 | .

Плоtцадь земеJIьного rlастк а - З 628+ l -21 м2,

Участок имеет IIеправильную изогнутую форму.
Здание складское двухэтажное, запроектировано отдеJIьно стоящим.

Сложной формы в плане с размерами 51 ,28х24,0 м. Высота 1 этажа 7,0 м, высота 2
этажа 4,0 м.

Площадь не)IIиJIого здания Щех ITY-3 - 149О,6 м2,
Процент (коэффициент) застройк и 4 lo/o.

Максимальный процент (коэффициент) застройки 80 %.
ЗешtельныЙ rIасток располох(ен в производственной зоне Il]

IIроизводственная зона, Установлен гралостроительный регламент.
1 ) Характерис,]гики земельного r{астка, неблагоприятные дJUI застройки
ф акторы - oTcyтcTByIoT.
В соотве,гствирI с частью 1 статьи 4О IЪадостроительного кодекса

росоийской Федер ации, правообладатели земельных yracTkoB, размеры которых
MeHbiIIe уст,ановJIенныХ градостРоитеJIьнЫм регламентом минималъных размеров
зеj\,lельIJыХ участкоВ либО конфигур ация, инженерно*геологические или иные
харак,герис,гики, кOторы)l неблагогlриятны для застройки, вправе обратrать ся за
разреtrlеLlияп{I4 [{а отклоненIле от предельных параметров разрешеIlного
строllтельс,гв а, реконструкции объек,гов капитального отроIiтельOтва.

l]епtе"тtьный y,laсток имеет сJIедующие характеристики, неблагоприятliые дjL,{
застройки:



- конфигурация и размеры земельного rIастка;
- эко}Iомическая нецелесообразность освоения зеiчIеJIьного ).частка прIi

усл овии со блюдениJI гр адо строителъных р егламентов.

2) Функциональное назначение планируемъtх объектов капиталъного

строLiтельства*- Idex ПУ-3; суrцествуюtцие здания, сооружения, строенIlя-
отсутс гвуrtlт (площадка свободна от застройки)

3) Расчетные параметры шланируемых
строительства:

3. 1 , t{лощадь застройки, кв, м. -8З 1,8 м2.

С,гроит,ельный объем составляет 9594,4 м3;
З,2, Этажность, шт . - 2 (кровлrя плоская);
З,3, Ко,liичество эта>кей- 2 (подвал отсутствует) Металлический каркас,

Стены сэндвиLI панели, кровJIя мембрана.
3,3, Количество помещений, шт . - 28;
4) Наличие воротных проемоI] в ограждающих коFIструкциях объекта-
воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на север;

дверной проем выходит на восток;
На юх<ную сторону выходит глухая стена из негорючих сэндвич панелей.
5) Расчет потребности в системе транспортного обслуживания:
5.1. Встроено-пристроенные объекты общественного назначения в

Проектируемом объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-разгрузочные
ПЛОЩаДки не требуются), проезд вдоль западных границ здания реаJIизован в
границах земельного )п{астка шириноft 4,98 и l2,16 метра; проезд вдоль северной
границы здания реаJIизован в границах земельного }п{астка шириной 6,66 метра.

ЗДание не имеет проёмов и не требует обслуживания с южной стороны.
Расстояния 0,1 метра достаточно для устройства отмостки и отвода по рельефу
Та^Пых И дох(девых вод в направлении южной стороны в сторону существующей
насосной станции ливневой канаJIизации.

5.2. Щля парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в
100% объеме от требуемых показателей (8 маrп/мест) для работников склада на
земельном участке с кадастровым номером 74:30:0104009: |672;

8) Ресурсы инженерно-техниIIеского обеспечения проектируемого объекта:
Эл. мощность- 2З,0 кВт

электроснабжения)
(Потребитель III категории надежности

объектов капит€Lльного

9) Проект санитарно-защитных зон разработан ООО (ЭКОТЕХСИСТЕМА).
На основании результатов расчета загрязнения атмосферы и в соответствии с

КРИТеРИеIчI Не ПреВышения на внешнеЙ границы и за ее пределаiчIи ПlК
ЗаГРЯЗНЯЮЩиХ Веществ для атrчrосферного воздуха населенных мест, установлеI{о,
ЧТо Уровень загрязнениlI на границе земельного участка по всем выбрасывае}lы\1
загрязняющим веществам не превышает 1 Пl[t, без )л{ета и с r{етом фонового
загрязненшI.



В соответствии с п. 1 Поотановления Правительства Российской Фелерац!II,I

Ns 222 от 03 марта 2018 года кОб у,гвержлении правиJI установлен}iя caHI,ITapHo-

ЗаЩитных зон и испоJIьзования земельных гIастков, расположенньIх в гранIIцах

санитарно-защитных зон) (далее по тексту: Постановленлш .N9 222 от
0З,03.2018г.): Санитарно-защитные зоны устанавливаются в oTHoшIeHIlI1

действующих, плаI{ируемых к строитеJIьству, peKoEIcTp).Ilpye}Iъгх объектов
капиталЬного' строитеJтъства, явJIяющлfхся источникаIии хиъIического,

фИЗИЧеского, биологического воздействия на среду обитания человека (далее _

объекты), в случае формирования за контурами объектов химического,
физическогО и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-
эгIидеми ологические требов ания.

критерий качества атмосферного воздуха для населенных мест составляет 1

пдк.
изолиния 1 Пщк не выходит за пределы границ выделенного землеотвода.
Таким образом, в соответствии с п. 1 ГIостановлеFIия Ns222 от 03.0З.201В г.

санитарно-защитная зона для рассматриваемого объекта по химическому фактору
воздействия не устанавливается.

10) ИНфОРмация о соблюдении градостроительных регламентов-
соответствует, за исключением минимального отступа от границ земельного
rrастка;

11). ИНфОРмацию о территориrIх, подверженных риску негативного
воздействия на окружающую среду (если отклонение от пределъных параметров
разрешенного строитеJIьства, реконструкции объектов капит€uIьного
строительства может окЕвать такое негативное воздействие на окружаюшIую
среду) - отсутствует, не требуется.

в соответствии с частью 2 статъи40 Градостроительного кодексароссийской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капит€Lлъного строительства разрешается для отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

12). ЗакЛючение о соблюдении при откJIонении от предельньIх параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства требований технических регламентов:

размещение проектируемого объекта I]ex Пу-3 по адресу: Челябинская
область, г КопейСК, УЛ, Полевая, 44 на зеМелъном г{астке с кадастровым номером
7 4:З0:0104009: 1671 на рассматриваемом земельном участке возможно
осущесl,вить с соблюдением всех градостроительных Регла}ч{ентов за
иQкJIючением одного параметра - Уiч{еньшением отступа от границ

от западной.границы зе]чIельного участка до 4,58 lи

от восточной границы зеIt{ельного у{астка до 0,4З м
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