
ПРИЛОЖЕНИЕ 1

К постановлению администрации
Копеiлского городского округа

от<_Ст > 4С, 2024 }fu_L::-lý- ц

обоснование возIъ{Ф}кности отклФнения Фт предельных параметроts
раз[}ешеЁ{Ё{Фго стп}оит,sльстЕа" Зеп,gельнькй участок с кадастровьхIш шоь{ерФм

74:3Ф:С7СзsФl з\579, шлOIJладь*о 220с,Ф м2. по адресу: Челябинск&я обл",
г. Коrrейск, ул" Копясомоlтьская, 41.

используемые законодательные и нормативно-методические акты:
-ФедераЛьный Закон рФ от 30.11 .|gg4 J\ь5l-ФЗ кГраrкданский кодекс

Российсколi Федерац}Iи) ;

-Федеральный Закон рФ о,г 25.]0.2001 JФ136-ФЗ <<Земельный кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральньтй Закон РФ от 29.12.2004 J\ъ190-ФЗ кГрадостроительный кодеltс
Российскоli Федерации) ;

-Федеральныli Закон РФ от 22.07,2008 }Г9l2З-ФЗ кТехническиЙ регламент 0
требованиях пожарной безопасности);

-сп 42.i 3з30.2016 <Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений>;

- Местные нормативьi градостроительного шроектирования Копейского
городского округа, утвержденЕые Решением Собрания деп},татов Копейского
городского округа ат 26.05"2021 }rгg 202-I\4O в редакции решения СД от 25.05.2а22
JФ 506-МО);

- Генеральньiй план города Копейска, утвержденный Собраr-Iием депутатоts
Копейского городского округа в редакции решения СЩ от 25.05,2022 }I'9 507-п;

- Правила землепользования и застройtси Копейского городского округа,
утвержденные решенI4ем Собрания депутатов Копейского городского округа в
решеi]ии СЩ от Ж.аВ.2а23 }lb 83B-N4O;

- док)ментация IIо планировке территории, ограниченной ул. Комсомольская,
территорией ГСК <Старокамышинск)), охранной зоной лэп-110 кВ (разработана
ооО Mi{ <ГеоСервис> в 2024 ГоДУ, утверждена постановлением администрации
КопеiiскОго городского округа от 0g.0,7 .2а24 }ф 1952-п).

Г{оясrяитель rrjвяя з @писка

Земельный участок с I(адастровым Еомером ]4:З0:0703001 : 1579 располохtен
в западной части Старокамышинского жилого массива г. Копейска.

Земельный участок с кадастровым номером 74:3О.07а3001 : 1579 расположен
по адресу: г. Копейск, ул. Комсомольская, 41. Площадь земельного участка 2200
м2. Вид разрешенного использования - h4агазиньт.
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На датtном зет\{ельном flacTlte располOхtен объект капитальноl-()
сl]роительства с кадастровым номером ]4:ЗO:а7а3001:15б8 - нежиJtос .t,/l1llll.tc

магазина.

Описание местопсложения земельного yqngrou,
* I{а расстоянии 9,0м от севеlэт+ой границы земельЕIого r{астI<а (.r,tl,rr<и 1-2)

расположена пi]Oезжая часть ул. Ко]чiсOмолъская;
- восточНее граниЦы зеN{елЬногО участка (точки 2-З) на расстояl]ии о.г З1,0п.t

до 5 5,0 м расг{олох(ена территория гаражного коогIератиtsа <Старокап4ы tI] l4Ёlек)) ;

* юя{нее границы земельного }частка (точки З-6) располо}кена территория
свободная от застройки (зеленые насаждения - березы) и дапее охранная зона Вл-
l 'l0кR:

- со стороны западtтой границы земельного участка (точки 6-1) на расстоянии
3,5м расположен земельный y.racToк с кадастровьiм номером 14:30:йа3001:15Е1
с видоп4 разрешенног0 использования <АвтомобиJIьные мойки>,

согласrто Правилам землепользования и застройки Копейског0 городсксго
окр}т,а даннъiЙ земельЕЫй участок расположен в зоне О * общественно*деловая
зона"

в настоящее время на рассматривае^4ом земельном у{астке располо}кеЕ
объект капитаJIьного строительства с кадастровым номером 74:З0:070З001:15б8 -
нех{илое здание магазина.

с западной стороны земельного участка на расстоянии 3,5м располохtен
земельный yracToк с кадастровым номером ]4:За:070З001:1581 с видо1\4

}]азреU]еFIного использоваIfия <АвтомобильЕые пцойки>. Иные смежные земельные
уjастки, объекты капитального строительства и охранные зоны вокруг
земельного участка отсутств)aют.

В cooпlBelпCt1,\BLtLt с ПравuламL! зел4лепользоваl11lя u заспхройкt,l Копейсl<оzа
zopodcKozo окруZа dля обtцесl1,lве1.1l1о-dеловой зоньl ;

1. Предельные (минима-гtьные и (или) максимальные) размеры зеп4ельньiх
участкOв " площадЬ З€}уI€ЛЬных участкOв: не подлежат установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков R цеJIях
ошределеЕия меет допустип4ого размещения зданий, строений, еооруяtений, за
пределаi\4и которых зашрещено строитеJiьство зданий, строений, сооружений 

- 
не

меiяее б м.
3. Предельное количество этажей - не гrодлежат установлению;

4. Максимальный процент застройки в границах земельнОГО )п.Iаст В0%;
5. В rrеречне основных вIrдов разрешенного использования указан вид

"IVlагазины>>.l
l
l
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В сосlтветствии с I\4естными нормаl.и вами градостроительного
проектироваIfия для общественно-деловой зоны коэффициент застрtltitсrл *- 1,0;
коэффициент плотности застройки * 3,0.

На земелtьнON4 учаотке с кадастроtsым номером 74:З0:0'10З001:15]9 l[Jtаllttl]уе.гся
строительство второго здаFIия магазина.

'Гехнико-эко Е{оп{ические tlo казатели предполагасмого объеl<-l.я
недtsи}кимости, i}асчетньiе показатели;

Гf.пощадь у{астка с 74:З0:0'/03001 :1579адь у{астка с кадастровым номером 74:З0:0'/03001:l579 - 2200,0кв.м.
Гiлош{адь засrройки земельного участка (ориентировочная) - 700,0 м2.
Обшая (ориеr+тировочI]ая) плошадь объекта (объектов) капитального

строитеЛьства _ 5з4,7 шr2(суrц. здание) + 96,0м2 (проектируемое здание).
З. Количество этажей - 1.

4. Вьтсота здания - не более 7,0 м.
5. Коэффищиент заотройки земельного у{астка - 700,0 /2200,0 :0,32.
6, Клаос функциона,тьной пояtарной опасности - Ф 3.1 - здания организаций

торгоЕли.
7. Класс конструктивной пожарной опасности - Со.
8. Степенъ огнестойкости * II.

зепдельный r{асток раоположен за пределами санитарно-за.щитной зоны
гаражного коошератива и охранной зоны линии электропередач.

Осrтовныпдтт ]зидаь,{}т антtr]огtогенного (негативтюго) воздействия на
окрух{ающую 0реду при эксплуатации предполагаемого к строителъству объекта
являются:

езасореЕие территории бытовыми отходами;
бзагрязнение территории сточными водами;
*физическое воздействие в виде шума;
фповышение пожароопасности территории.
В соOтветствии со своим назначениеN,{ объект не является объектом,

оказьiвающим негативное воздействие на окружаюrцую среду.
в связи с отсутетвием ливневой канаJIизации вблизи земельного

отвод ливневых и атмосферных вод осуш]ествляется по рельефу.
щля сбора т]]ердых отходов будет выполн9на установк,установка контейнерсв дJlя"гБо.

водоотведение от объекта планируется в центральную канализационную сетъ
по ул. Комсомолъская.

щля получения разрешения на 0тклонение от предельных паrJаметроЕ
рfiзрФшенног0 стрOительства объектов капитальtlогG стрOительства
Еыносятся сJrедук)Iцие парагиетры ;

отступ от границ земельного участка до размещения зданияi

участка
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правlалами землепользования и застройки Копейского городского округа.

- с востока - 0,0 м;
* с lога в точках з-4_ 2,ам, в точках 4-5* 3,5м, в точках 5-б - З,Oм.
С запада и севера оохраняется расстояние б,Oм, реглаh,{ентI41]ованное

ФбоснованIdе вели({иньi отклФкения от Irредельнь{х пrl[jаиетрOв
резрешýенногФ ет,рФительствrв ;

Г{ри размеш]ении объекта капитыIьного строительства соблlодttются
следуоrцие нормативные показатели :

ГТри размещении проектируемого здания учтены требования похtарной
безошастrости R абласти обеспечения противопожарных разрывов от соседних
здаrrиЙ И сооружений. Согласно п.6.\.2 Cll 4.Iз|30.2013 кСистемы
протI4вопожарной заIIJитът) нормативные расстояния между зданиями составляе'*
б,Oм.

противопожарные разрывы до существующих объектов капиталъного
строительства обесгtечены (расстояние до ближайшего окС на прилегатошдей
ТеРijИТ{-1РИи состаtsляет 31м). Подъезд к объекту пожарной техники
обеспечивается с ул. Коплеомольская.

учитывая расположение лесного масеива вблизи границ земельного
участка, необходtамо выполнить ко]\4плекс мероприятий для умеFIъшения
противопожарного расстояния.

Комплекс мероприятиft включает в еебя:
- Здания должны бьтть не менее 1I степени огнестойкости, класс конструктивной
пожарной опасIfости СО (несгораемые наружные оIра}кдающие конструкции cTei.I
и несгоi]аемые материалы покрытия кровли);
* На границах участков, примыкающих к леоному масс_иву установлить сплошной
забор вьтсотой не менее 2,0м из FIегорючих материалов на бетонном фундаменте
высо,гой не менее 0,5шr;
- В противоIIожарном разрыве меЖлу объектом капитального строительства и
прI4L4ыкающими лесными насаждениями обеспечить расстояi]ие не менее 5,0м;
- &,4ежду лесным массивом и земельным участком выполнить минерализованную
полосу шириной не менее 1,0м;
* Не лопускается в противопоя(арном разрыве размещение строений, сооружеrIий,
посадка деревьев, кустарников, складирование грузов, размещение отходов и
другого горючего мусора;
- ТерриТориЯ лесногО массива, прилегающая к границам земельных участков на
расстоянии 10м от забора должFIа постоянно очищаться от гrорубочных остатков,
сухостойньiх деревьев, валежника, других горючих материаJIов силами
организаций в соответствии с зоЕами ответственности.

l
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Вьнводья:

Соглаоно документам градостроитель}Iого зонированr{я и в результате
оценки схемьт планировочной оiэганизации земельного учаотка уотановлеi{о, что
для проектирования объектов капитального строительства, о1t]ечающих
требованиям нормативI-1ых, техi]ических и правоЕых реглаNIентов, устаIlо}lленньlх
для зданий общественного назначеi{ия, а также о уiётом габаритов зеfuiельi]ого
y_IacTKa возп4ожно сокращение отступоВ оТ границ земельного )п{астка с
кадаетровыМ HoI\4epoM 74:30:0703001:t5]9, площадъю 22а0 м2,, по адресу: I..
Копейск, ул. КомсоN4ольска я, 47 , в точках:

- 2 - З - (граничиТ с земляМи общего пользования) отстУП до возп.охiнO'9
раOпOложения объекта - 0,0 п,t. Капитальные строения вокруг зеп4елIьного участкr]
о,гсутс]]в}тот;

,3 - 4 (ГРаТrИЧИТ С ЗеП4ЛЯми общего пользования) отступ до возмо}Idного
расположения объекта -. 2,0м;

- 4 - 5 (граничит с землями общего пользования) отстУП до возмоя{ного
расIIоJIожения объекта * З,5м;

- 5 - б (граничит с землями общего цользования) отступ до возмохtного
размещения объекта - 3,0м.

г{роанализировав градостроительную ситуацию В части отклонений от
предельно-допустимых парап,Iетl]ов застройки, устано]злеFIо что при данных
показателях, шланируемые к размещению объекты кагIиталъног0 строителъства,
не окажут негативного влияния на окружающую среду, не ухудшаются усJтовия
иIJсоJIяIIИи и освещенности сушествуюlцих окс, при соблюдении требовагtий
технического регламента о требов анияN пожарной безопасносl.и планируемые
объекты не ухудшат llротивопожарные характеристики соседних земельных
}цастков И окс, обеспе,lиваются линии застройки улиц, охранные зоны
инженерных коммуникаций.

t fiиректор ООО кПIч{ (ГОРОД)) В.Л. Флитер

t

I
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