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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкции объекта капитального строительства

Проектируемый объект - нея(илое здание - Склада (IV-V класса опасности)

эта)ка антресольного З,0 м
Основная площадь

помещения_145I,З м2.

по адресу: Челябинская обл., г. Копейск, ул. Кубинская, 1.

Земельный участок под
74:30:0501010: 15.

строительство имеет кадастровый номер

Площадь земельного участка_ З4520 +l- 54 м2.

УчастоК имееТ сложнуЮ неправильную изогнутую форму.
здание складское одноэтажное с антресольным этажом, запроектировано

пристроенным. Прямоугольной формы в плане с размерами З0,25х42,5Ом. Высота

Процент (коэффициент) застройк и 2ЗYо.
МIаксимальный процент (коэффициент) застройки ВО о/о.

ЗемельныЙ участок располоя(ен в производственной зоне п2
коммунально-складская зона. Установлен градостроительный регламент.1) Характеристики земельного участка, неблагоприятные для
застрой ки фа кторы-имеются.

в соответствии с частью 1 статьи 4о Градостроительного кодекса
Российской Федерации, правообладатеJIи зеI\4ельных участков, размеры которых
меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров
земельныХ участкоВ либО конфигуРация, инженерно-геологические или иные
характеристики, которых неблагоприятньi для застройки, вправе обратиться за
разрешениями на отклоFIение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства,

и основного б,5 м.
отводится под административно-бытовые и складские



земельный учасr,ок имеет следуюtцие характеристики, неблагоприятI{ые для
застройки:

- конфигурация и размеры земельного участка;
- экономичесi(ая I{ецелесообразность освоения земельного участка пi]и

условии соблюдения градостроительных регламентов.
2) Функциональное назначение планируемых объектов капитальцого

строIrтельствil- Склад (IV-V класса опасности); существующие здания,
сооружения, строения-складские.

3) Расчетllые параметры планI{руемых объектов капI{тального
строительства:

3.1, Площадь застройки, кв. м. -l l0B,5 м2.

Строительный объем составляет 7759,5 м3;

3.2. Этажность, шт, - 1 с антресольным этажом (кровля плоская);
З.З. Количество этажей- 1 с антресольным эта}ком (подвал отсутствует).

металлический каркас, Стены сэндвич панели, кровля из профнастила с
утеплителем, покрытие - ПВХ мембрана.

З,4. Количество помещений, шт. - 3;

4) Наличие воротIIых проеN{ов в ограждаIощих конструкциях объекта-
воротные проемы (утеплеrrные секционные ворота) выходят на юг;
на северную и западную сторону выходят оконные проемы.
5) Расчет потребllости в cI{cTeMe транспортного обслуживанlля;
5.1. Встроено-пристроенные объекты общественного назначения в

проектируемоI\4 объекте oTcyTcTByloT (разворотные, погрузочI{о-разгрузочные
площадки не требуются), проезд вдоль западной границы здания реализован в
границах земельного участка шириной 4,52 метра;

5.2, Щля парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в
100% объеме от требуемых показателей (8 маш/мест) для работников склада;

5.3. Согласно сп 4.i3130.2013 п.В.1 подъезд к зданию шириной более 18м
доля(ен быть организован с двух сторон, по всей длине.

5.4. СогласнО сП 4.|з\з0.201З rт.В.б ширина проездов для пожарной
техники в зависимости от высоты зданий или сооруrкений должна составлять не
менее з,5 метров, при высоте зданий или соорух{ения до 1з,0 метров
включительно. В нашем случае, ширина проезда, достаточная для проезда
пожарных автомобилей имеется с трех сторон здания.

5.5. Согласно сп 4.13130.201З п.8,2.5 расстояние от края проезя<ей части до
стены здания высотой до 28 м дол)tно быть 5- 8 м. В нашем случае нормативное
расстояние мох(но выдер>Itать только с Iожной и северной стороны. С западной
стороны нет возможности за_по)Itить в проект данное расстояние на всю длину
здания.

б) Ресурсы инженерно-техIIичесt(ого обеспечения проектируемого
объекта:



Эл. мощI{ость- 15,0 KBт
электроснабжения)

(Потребитель III категории надех(ности

7) Предполагаемый уровень воздействия на окружаtощую среду (объем
и характер выбросов в атмосферу, колиtлество отходов производства и степснь их

вредности) - lrезrlачIlтельlrый (выбросы от автостоянок в атплосферный воздух
составляIот_ 0,023 тrt/год), склад не классифицируется как опасttый
производственный объект, саI{итарно-защитная зона не устанавливается.

по результатам оценки обrrlегсl воздействия объекта на окружаIощую среду
установлено, что рассматриваемый объект соответствует требованиям
природоохранного законодательства, является экологически безопасным при
условии реализации проектI]ых решений в полном объёме, негативI1ого
воздействия на окружающую среду не оказывает.

8) Информация о соблюдении градостроительных регламентов-
соответствует, за исключением минимапьного отступа от границ земельного
участка;

9) Информацию о территориях, подверженцых риску негативного
воздействия на окружающую среду (если отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства мох(ет оказать такое негативное воздействие на окружающую
среДУ) - отсутствует, не требуется.

В СООТВеТСТВИИ С ЧаСТЬIО 2 статьи 40 Градостроительного кодекса российской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строитеJlьства разрешается для отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

10) Заклlочение о соблюдениlл при отклонеIIии 0т предельных
параметров разрешепного строительства, реконструкции объектов
ка п итал ь IIо го стро ител ьства требо ва н и й техн и ческих регла N{ентов :

размещение проектируемого объекта нехtилого здания - Склада (Iv-v
класса опасности) по адресу: Челябинская обл, г. Itопейск, ул. Кубинская, 1 на
земельном участке с кадастровым номером 74:30:0501010:15 на рассматриваемом
земельном участке возмо}кно осуществить с соблюдением всех
градостроительных регламеI]тов
уменьшением отступа от границ

от западной границы земельного участка до 4,52 м

07.10.2024 r. Щиректор ООО (ПГСК) Томилов М.А.


