
приJIохtЕниЕ ,{

К постановлению администрации
К9пейского городского округа

о, u л >> (,:,, 2024 x"i/ i'/2'
обоснование возмоil(ности отклонения от предельньш параметров

разрешенного строительства. Земельный участок с кадастровым номером
74:30:0706001:295б, площадью 1058о0 м2. по адресу: ЧеляЪинская обл-.,

г. Копейско СНТ Любитель, уч.1492 и уч.1493.

используемые законодателъные и нормативно-методические акты:
-Федеральный Закон рФ от 30.11,1994 Ns5l-ФЗ <Гражданский кодекс

Российской Федер8ции) ;

-Федеральный' Закон рФ от 25.10.2001 Ng136-Ф3 кЗемельный кодекс
Российской Федерации);

,Федеральный Закон РФ от 29.12.20О4 лlь190_ФЗ <Градостроителъньтй кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.07.200S J\ь123_ФЗ кТехнический
требованиях пожарной безопасности) ;

-сп 42.t33 3 0.20 1 б кГрадоотроительство. Гhrаlrировка и застройка городских
и сельских поселений>;

- Местные нормативы градостроителъного проектирования Копейского
городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов Копейского
городского округа от Z6.a5".2021,M z02:MO в редакции решения СЩ от 25.05.2022
М 506-МО);

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейского.городского округа в редакции решения Сщ от 25,05.2022 Nэ 507-п;

- Правила земпепользования и застройки Копейского городского округа,
утвержденные решением Собрания д€путатOв Копейского,городского округа в
решении С,Щ от 23.08.2023 М 838-МО.

пояснительная записка

Земельный утасток с кадастровым номером 74:30:07О6001 :2956расположен в
южной части г. Копейска на территории садоводческого некоммерческого
товарищества <Jftодитель) (западный берег озера Курочкино, Старокамышинский
жилой массив).

земельный участок ограничен с севера - земельЕыми у{астками по адресу: г.
Копейск, снТ ЛюбителЬ, УЧ. L477 и yI. |476,с вЬстока - земельным уIастком с
кадастровым номером 74:30:0706001:1386, с юга - проездом, с востока -
земелъным }TIacTKoM с кадастровым номером'7 4:З0 :07 0600 1 : 8 0.

регпамент о



ЗемепьныЙ ylacToK с кадасlровым номером Т43а:0706001 z2956 расположен
по адресу: Челябинской обл.о г. Копейск, СНТ Любитель,у.L492 и уч.1493.
Г[шощадь земельного rIacTKa 1058 м2. Вид разрешенного использования - Дпя
садоводства.

на данном земельном ylacтke распопожено здание (садовый дом) с
кадастровым номером 74 : 30 :070600 1 z227,,8.

согласно Правилам землепользования и застройки Копейского городского
округа данный земелъный yIacToK расположен В зоне Схз - зона ведения
садоводства и огородничества.

в настоящее BpeMrI на рассматриваемом земельном уIастке расположено
здание (садовыЙ дом) с кадастровым номером 74:30:О706001,:2278. На смежных
земельньIх ylacтkax с северъ запада и востока расположены объекты
IIедвижимости.

южнее земельного уrастка расположена вли-0,4 кв (расстояние от зданшI
до охранной зоны - 1,1м).

в сооmвеmсmвuu с Правuламч зе]илепользованltя ч засmройкu Копейско2о
еороdско?о окруеа dля dанной rперрumорuсulьной зоньl;

1- Пределъные (минишrапьные и (или) макси.iш€tпьные. рtlзплеры. земельньж
}частков _площадь земельных участков: 0о01-0,20 ru;

2. Минимапьные отступы от гршшц земельных у{астков в целях опредепения
мест допустимого размещения зданий, строений, сооруженийо за пределами
которьж запрещено строительство зданий, строений, сооружений :

.дпя жилого строения (или дома) - 3 м,

. других построек - 1 м;
3. Предепьное копичество этажей - 2 этажа;
4. Предепьная высота зданий - 9 м до конъка крыши.
5. Максималъный процент застройки в границах земепъного yIacTKa - 30%.
6. Минималъные ототупы от границ земельных у{астков в цеJI;Iх

определения мест допустимого рtlзмещения зданий, строений, сооружений, за
пределами которых запрещено строительство зданийо строений, сооружений 

- 
не

менее 3 м.

7. Размеры земельного )частка 37,5м* 28, 3 м* 3 б 
о 9м* 3 0, 5 м.
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- с востока- 2;4 м;
-сюга-lоOм.
Отступ от северной и западной границ земельного участка 3,0м,

установленный согласно градо строительному регламенту, сохраняется.

обосновапие величины отклонения от предельньш параметров
разрешенного строительства :

СОГПаСНО Таб.1 СП 4.13130.2013 <<Системы противопожарной зап\итьD)
нормативные расстояние между жилыми зданиями класса конструктивной
пожарной опасности Со и I степени огнестойкости и зданиями IV степени
огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности составляет - 8,0м.

СогласнО п. 4.13 сП 4,LзL30,2013 "Системы противопожарной защиты''
возведение жилых домов, хозяйственных построек на смежных земельньж
у{астках допускается без противопожарных разрывов по вiаимному согласию
собственников (домовладелъцев). ,,Щля до*оu, хозяйственных построек,
размещенньrх без противопожарных разрывов, суммарная площадь застройки,
включм незастроеннуIо площадь между ними, не должна превышатъ значения
допустимой ппощади этажа в пределах пожарнOго отсека жипOго здания по
таб,б,8 сп 2.13130, исходя из наихудших значений степени огнестойкости и
констр}ктивной пожарной опасности дома или постройки. Нормативнм
площадъ пожарного отсека для V степени огнестойкости cocTaBJUIeT 500м.,
суммарная площадь застройки объектов составляет 200м2. Согласие
собственника бани, расположенной на земельном )ластке с кадастровым
номероМ 74:З0:0706001:1386 попучено. Таким образом, уменьшение
расстояния от границ земельноГО )лIастка до основного строения с 3,0м до 2,4м
не нарушает противопожарньж норм.

IIIирина улицы в настоящее время составляет 9о9м. Газопровод низкого
давпения, расположенный вдоль южной границы земелъного уIастка следует
Еепосредственно к данному жипому дому. Уменьшение расстояния от южной
границы земепьного до основного строения с 3,0м до 1rOм не п.риводит к
сужению проезда, не нарушает охранную зону ВЛИ-0,4 кВ,

Выводы:

СогласнО докр4ентаМ градостроительного зонированиrI и в результатеоценки схемы планировочной организации земельного yIacTKa установлено, что
дJUI призн€tния садового дома жилым домом существует необходимость
сокращеЕия отступов от границ земельного }п{астка с кадастровым номером
74:30:0706001:2956, площадью 1058 кв.м., по адресу: г. Копейск, снТ JIюбительyl 1492 и уч. I49З, в точках:, 3,4 (граничи,i с земельным }цастком с к/н 74:30:0706001:138б) отступ от
границЫ земельного yIacTKa до основного строения - 2r4Oм;

- 4-6 (граничит с земJUIми общего пользования) минималъный отступ от
границ земелъного }частка до объекта недвижимости - 1,,00 м.
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ПРоанализировав градостроительную ситуацию в части отклонений от
ПРеДельнO-допустимых параметров застройки, установлено, что при данных
ПОКаЗаТелях, сУществующий объект капитаJIьного строительства, не окажет
негативного влияния на окружающую среду, не уrryдшаются усповия инсопяции
и освещенности помещений, существующих ОКС, при соблюдении требований
технического регламента о требованиях пожарной безопасности объект
недвижимооти не ухудшит противопожарные характеристики соседних
земельных у{астков и расположенных на них окс, обеспечиваются охранные
зоны инженерных коммуникаций.

права субъектов, граничащих с рассматриваемым )пIастком и
планируемыми объектами капитаJIьного строительства, не будут нарушены.

/{иректор ООО кПМ кГОРОЩ> В.Л. Флитер
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технико-экономич еские

расчетные показатели;
показатели объекта недвижимости,

Существующий объект недвижимости - садовый дом.
Г[гlощадь у{астка с кадастровым номером 74:30:0706001:2956 - 1058,0кв.м.

Площадь застройки земельного участка (ориентировочная) - 140,0 м2.
Общая (ориентиров очная) пл ощадь объ екта капит€UIьно го стр оительства-
262,0 кв.м.

Количество этажей - 2.
Вьтсота зданиЯ от уровнЯ землИ до конька скатной кровпи-не более 8,6 м.
Коэффициент застройки земельного }цастка - 140,0 /1058,0 : 0о13.

6. КласС функциональной пожарной опасности - Ф 1.4 - одFIоквартирные жилые
дома.

7. Класс конструктивной пожарной опасности - СО.
8. Степень огнестойкости - I (согласно закJIючению по обследованию

технического состояния объекта от23.1о,2023 м 43/|0- ооо кИнженерные
изысканио г. Чепябинск).

основными вид€lми антропогенного (негативного) воздействия на
окружающую среду при эксплуатации предполагаемого к строительству объекта
являются:

. засорение территории бытовыми отходами;
озагр.к}нение территории сточными водами;
офизическое воздействие в виде шума;
.повышение пожароопасности территории.
в соответствии со своим назначением объект не является объектом

ок€lзыв €lIощиМ негативно е в оздействие на окруЖающую ср еду.
отвод ливневых и атмосферных вод осуществляется по репьефу с выпуском

в гЕlзоны.

.щля сбора твердых отходов на территории садоводческого товарищества
выполнена установка контейнеров для тБо. Водоотведение от объекта
предусматривается в герметичный бетонированный выгреб, расположенньй в
границах земельного yIacTKa.

согласно заключению по обследованию технического состояния объекта от
2з.L0,2023 Jф 43lt0 (ооО кИнженерные изыскfflия) г. Челябинск) здание
ПРИГОДНО ДЛЯ Д€tПЪНеЙШеЙ Эксплуатации и постоянного проживания, не угрожает
жизни, здоровья.и безопасности граждан.

,щля получения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строцтельства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры :

Отступ от границ земельЕого )цастка до размещения зданшI:

J.
4.
ý
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Приложение L

к постановлению администрации
Копейского городского округа

челябинской области
о, 41,(Б a"()aL/ м /J'/l-tl

74:З0:0706001l254

0706001:в0

ЧелябинсКой обл., г. Копейск, снТ Любитель, уч1492 и уч149З
Изirt Кол,уч Лист N9док, lодписьдат

Материалы для йроведенйя оЪlrlественццу
обсущдений для получения разрешения
на отмонение от предельных параметров
разр€шеннOго сгрOител ьсrва

Стадия Пиёт Лисгов

р 7

Схема допуfiимого размещения
зданий, сооружений. М 1:500

ООО "Проектная
мастерсКая "ГОРОД"

Разраб. Флитер 'о/zr"г/'

7
74:30:070В001:54З


