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Кожевникова, земельными участками с кадастровыми номерами 

74:30:0101010:42, 74:30:0101010:40 в г. Копейске. 
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1. Общая часть   

В соответствии с ч.21 ст.45 Градостроительного кодекса Российской Федерации внесение 

изменений в документацию по планировке территории допускается путем утверждения ее 

отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации 

в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по 

планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям. 

 

2. Исходные данные   

Документация разработана в соответствии с положениями следующих нормативных актов:   

В качестве исходных приняты следующие документы:   

- геодезическая съемка;   

- сведения о зонах с особыми условиями использования территории;   

- сведения Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая 

палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по 

Челябинской области (далее — орган Росреестра);   

Разработка проекта выполнена в соответствии с:   

- с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом   

Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации,    

Лесным кодексом Российской Федерации;   

- Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации   

недвижимости» (далее - Федеральный закон № 218-ФЗ);   

- приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии № П/0412 от 

10.11.2020 г. «Об утверждении классификатора видов разрешенного   

использования земельных участков»;   

- постановлением Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О   

составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности,   

федеральной государственной информационной системе территориального   

планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий,  Едином 

государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее   

загрязнении, а также о форме и порядке их предоставления» (далее - Постановление   

Правительства РФ от 22.04.2017 № 485);   

- постановлением Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об   

утверждении правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для   

подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных   

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и  о внесении 

изменений в постановление Правительства РФ от 19.01.2006 № 20»    

(далее - Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402);   

- Генеральным планом Копейского городского округа, утвержденным решением Собрания 

депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 25.05.2022г № 507- МО «О 

внесении изменений в генеральный план Копейского городского округа » 

- Правилами землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными 

Решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 23.08.2023г № 838 – МО «О 

внесении изменений в Решение Собрания Копейского городского округа от 19.12.2012г. № 639 - 

МО» (далее - Правила);   
- Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные  Решением Собрания 
депутатов Копейского городского округа "О внесении изменений в местные нормативы 
градостроительного проектирования муниципального образования Копейский городской округ" от 
23.08.2023.г №837 - МО  (далее - Нормативы);   
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- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и   

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».   

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.04.2022г. № 575   «Об особенностях 

подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации по планировке 

территории, градостроительных планов земельных   

участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений 

на ввод в эксплуатацию.» 

 

4. Современное использование территории   

 

Территория проектирования расположена в г. Копейске, ограниченной пр. Победой, автодорогой на 

пос. Советов, ул. Кожевникова, земельными участками с кадастровыми номерами 74:30:0101010:42, 

74:30:0101010:40  

Схема расположения территории проектирования в   планировочной структуре города   
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4. Цели подготовки документации по планировке территории  

Данным проектом необходимо предусмотреть внесение изменений в в документацию по 

планировке территории, ограниченной ул. Кожевникова, пер. Юннатов, пр. Победы в 

части территории, ограниченной пр. Победой, автодорогой на пос. Советов, ул. 

Кожевникова, земельными участками с кадастровыми номерами 74:30:0101010:42, 

74:30:0101010:40 в г. Копейске. 

5. Ранее утвержденный проект планировки территории и проект  

межевания территории.   
 

1. Чертеж планировки территории. Зоны планируемого размещения объектов 

2. Чертеж планировки территории. Чертеж красных линий 

3. Чертеж межевания территории 
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6. Реестр вносимых изменений 

№ 

листа 
Наименование Вносимые изменения 

№1 

Чертеж планировки 

территории. Зоны 

планируемого 

размещения объектов 

1 Параметры участков застройки позиций 10.1  и 15.1 

2 Баланс территории в границах ДПТ 

3 Основные технико-экономические показатели 

3.1 Площадь территории 

3.2   Территория в границах объекта внемикрорайонного значения 

№2 
Чертеж планировки 

территории. Чертеж 

красных линий 
1 

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений позиций 

10.1 и 15.1 

№ 3 
Чертеж межевания 

территории 

1 
Ведомость образуемых земельных участков в зоне планируемого 

развития территории   

2 
Каталоги координат образуемых земельных участков и зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства 
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                                       8.Сравнительная характеристика вносимых изменений. 

Лист №1. Чертеж планировки территории. Зоны планируемого размещения объектов  
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Лист №2. Чертеж планировки территории. Чертеж красных линий.  
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Технико-экономические показатели 
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Баланс территории проектирования. 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

15 

9. Фрагмент Карты функциональных зон Копейского  городского округа 

(Генерального плана) 
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10. Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил землепользования и 

застройки Челябинского городского округа 

 

 

Коэффициент застройки соответствует нормативным показателем, установленным Правилами. 

 

Расчет коэффициента застройки для земельного участка поз.15.1  

562/4264 = 0,13 (норма: 0,4) 

Вывод: расчетный коэффициент застройки соответствует нормативным показателям, 

установленным  Правилами .  

 

Расчет коэффициента застройки для земельного участка поз.10  

(образуемый земельный участок, согласно утвержденной документации по планировке 

территории) 

1482/10005 = 0,15 (норма: 0,4) 

Вывод: расчетный коэффициент застройки соответствует нормативным показателям, 

установленным  Правилами. 
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