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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
ОТКЛОЕения от предельных параметров разрешенного строительства,

р еконструкции объекта капитального строительства

проектируемый объект - нежипого здания ремонта автомобилей по адресу:
Челябинская область, г. Копейск, ул. Чернышевского,72.

Земельный )ласток под строительство имеет кадастровый номер
74:30:0301040:690.

Гhtощадь земельного rIастка - 1200 м2.

Участок имеет прямоугольную форму.
нежилое здание ремонта автомобилей одноэтажное, запроектировано

отдельнО стоящиМ. ПрямоУгольноЙ формы в плане с размерами 24,6х|2,6 м.

Процент (коэффициент) застройк и 24Yо.

Максимальный процент (коэффициент) застройки 80 %.
ЗемельныЙ rIасток расположен в производственной зоне п2

Коммунально- склад ская зона. Установлен градостроителъный регламент.
1) Характеристики земельного участка, неблагоприятные для

застройки факторы-имеются.
В соответСтвии с частью 1 статьи 40 Градостроителъного кодекса

РоссийсКой Федерации, правообладатели земельных rIастков, р€вмеры которых
меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров
земельньIХ }п{асткоВ либО конфигурация, инженерно-геологические или иные
характерIiстики, koTopblx неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за

разрешенI,ш}III на отклонение от прелельных ПаРа}чIеТРОв разрешенного
с тро I ITe.TIb с тва, ре констр}/кции о бъектов капитального строительства.

Зеrtе.цьнЫй 1часток и]\,IееТ следуюЩие характеристики, неблагоприlIтные д.IlI
застройкlл:



- конфиryрация и разIчIеры зеj\IеJьного )частка:
- требование к налI,пI.Iю разворотнъг\ п.lоrца]оi: ,!a iс:ъa] * 

] з

крупногабаритной техниш{ д.цlI пр ове.] е н I 1я ре _..{о Ет а :

- ЭКОНОМИЧеСКаЯ НеЦеЛеСОOОРаЗНОСТЬ ОСВОеН]ý Зa],{a:Ь_.i :,- ', 1j;l!.j ::.:
условии соблюдениlI гр адостроI,ITе JIьнъг\ р е г.l е_\,l е н ; о з.

2) Функциональное назначенIIе п.laHIlpve}tbII объеь-тов квлllтз-lьн,:.i_,
СТрОиТельства- Ремонт автоNIобI.IлеI1; с},шеств}юtцIlе j:анl,-ч. a".;:," _1.-_-..._ -..

строения- oTcyTcTByIoT (площадка свободна от застроiiкIl )

3) Расчетные параметры планцруе}lых объекгов каппта.lьtlого
строительства:

3.1. Площадь застройки, кв. м. -310,0 м2.
Строительный объем составляет 1860,0 мЗ;
З.2. Этажность, шт , - 1 (кровля скатная);
З.З, Количеотво этажей- 1 (подвал отсутствует) Металлический каркас,

Стены сэндвич панели, кровля сэндвич панели.
3.4. Количество помещений, шт , - 4;

4) Наличие воротных проемов в огра}кдаюшIих конструкциях объекта*
ВОРОтные проемы (утепленные распашные ворота) выходят на север и на

восток;

На ЮЖнУЮ и западную сторону выходят глухие стены из негорючих
сэндвич панелей.

5) Расчет потребности в системе транспортного обслуживания:
5.1. ВСтроено-пристроенные объекты общественного назначения в

ПРОеКТИРУеМОМ объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-разгрузочные
ПЛОЩаДКИ Имеются), проезд вдолъ западноЙ границы здания реализован в
границах земельного rIастка ширино й 26,4 метра;

5.2. Здание не имеет проёмов и не требует обслуживания с восточной и
ЮЖНОЙ стороны. Расстояния 1,0 метра достаточно для устройства отмостки и
ОТВОДа ПО РеЛЬефУ талых и дождевых вод в направлении западноЙ стороны по

рельефу.
5.3. Щля парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в

100% объеме от требуемых пок€вателей (4 маш/мест) для работников зданиrI

ремонта автомобилей;
б) Ресурсы инженерно-технического обеспечения проектируемого

объекта:
ЭЛ. МОЩность- 15,0 кВт (Потребитель III категории надежности

электроснабжения)
7) Прелполагаемый уровень воздействия на окружающую среду (объем

II ХаРаКТер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень I,Ix

ВРеДНОСТи) - незначIIтельныЙ (выбросы от автостоянок в атмосферный воздух
СОСТаВ.ЦrIЮТ- 0,023 тнlгод), склад не классифицируется как опасный
Пр оиЗВоДственный объект, санитарно-защитная з она не устанавливается.



по результатам оценки общего воздействия объекта на окружающуrо среду
установлено, чтО рассматриваемый объект соответствует требования:rл
природоохранного законодателъства, явJUIется экологиlIески безопасrъшt прп

условии реализации проектных решений в полно}{ объёме, негативного
воздействия на окружаюшщо среду не ок€lзывает.

8) ИнфорМация о соблюдении градостроIlтельных регла}Iентов-
соответствует, за исключением миним€lльного отстула от гранrц земелъного
rrастка;

9) Информацию о территориях, подверженных риску негативного
воздействия на окружающую среду (если отклонение от пределъных параN,Iетров
р€Lзрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства может окЕшатъ такое негативное воздействие на окружаю11ryю
среду) - отсутствует, не требуется.

в соответствии с частью 2 стжьи 40 Градостроительного кодексароссийской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконстРукциИ объектов капит€LлЬного строительства разрешается для отдельного
земельного r{астка при соблюдении требований технических регламентов.

10) Заключение о соблюдении при отклонении. 1rт предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства требовапий технических регламентов:

размещение проектируемого объекта нежилого здания ремонта
автомобипей по адресу: Челябинская область, г. Копейск, ул. Чернышевск ого, 'l2
на земельном участке с кадастровым номером 74:30:0301040:690 на
рассматриваемом земельноМ )л"Iастке возможно осуществитъ с соблюдением всех
градостроительных регламентов за исключением одного параметра
уменьшением отступа от границ

от восточной границы земельного r{астка до 1,0 м
от южной границы земельного участка до 1,0 м

Щиректор ООО (ПГСК) Томилов М.А.03.04



Приложение.?.
к постанOвлению администрации

Копейског0 гOродского округа
челябинской области
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