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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ

отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкцlrи объекта капитального строительства

ГIроектируемый объект - Цех ПУ-З по адресу: tIелябинская область, г
Коltейск, ЗУ с кj\Ъ 74:30:0104009 167L

Зепцельный у'Iас,гок под строительство имеет ltадастровыЙ номер
-l4:30:0104 009; |67 | ,

ГLшощаль земеJIьнOгo участк а - 3 628+ l -21, м2 .

Учаотоtt имеет Iтеправильнyrо изогнутую форму.
Зданt.lо складское двухэтажное, запроектироваIIо отдельно стоящим,

Сложной формы в IIлане с размерами 51 ,28х24,0 м. Высо,га 1 этажа 7,0 м, BbicoTa 2

этажа 4,0 м,

Пlrощадь не)киJIого здания I]ex ПУ-3 - 1 490,6 м2,

Процент (коэффициент) застройки 4|o/o.

N4аксi,iмальный процент (коэффициент) застройки 80 О/о.

Земельный yLIacToK располохtен в производственной зоне ГI1

11роиз водственн ая з она. Уотановлен градос гроительный peluaмel,IT.

1 ) Хар актерис,гI.{ки земельн ого участка, неблагоприя,гIIые длrI з астройки

ф artтop ы - отсут,ст I] уIо,г.
В соответствии с частыо 1 статьи 40 Градостроите.цьного кодекса

Российстсой Фе,церации, правообладатели земельных у{астков, разLlеры котсрых
МеНЬШе УСТаНОВЛеI{НЫХ ГРаДОСТРОИТеЛЬНЫМ РеГЛаМеНТОМ МИНИМаЛЬНЫХ РаЗIчIеРОВ

зе]иеJIъных участков ,пибо конфигурациrI, инженерно-геологические или иI]ые

харак,геристики, которых неблагоприятнь1 для застройки, вIIраве обратиться за

разреLшениями на откJIонение от предеJIьных парап4.етроts разрешеIIiIого
стр о итель ст,ts а) реконструкr{ии о бъектов капитаJlьного строительстtsа,

Земельнt tй участоI( имеет следующие характеристики, неблагоприятнь]е л"iirl

зас:тройклi:



- конфигурация и размеры земельного )гr{астка;
- экономическая нецелесообразность освоения зеiчIельного )частка прIi

усл овии со блюдения градо строительньiх регламентов,
2) Функциональное назначение планируемьж объектов капиталъного
строительства- Щех ГfУ-3; существующие зданшI, сооружениlI, строен}lя-

отс}.тствl,ют (площадка свободна от застройки)
3) Расчетные параметры планируемых

строительства:

3,1. Площадь застройки, кв. м. -8З 1 ,8 м2,

объектов капитального

Строительньiй объем составляет 9594,4 м3;
3.2. Этажность, шт . - 2 (кровля плоская);
3.3, Количество этах<ей- 2 (подвал отсутствует) Металлический каркас,

Стены сэндвич панели, кровля мембрана.
3.З. Количество помещений, шт .- 28:
4) На.lrичие воротных проемов в ограждающих конструкциях объекта-
ВороТные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на север;

дверной проем выходит на восток;
На юrкную сторону выходит глухая стена из негорючих сэндвич панелей.
5) Расчет потребности в системе транспортногtr обслуживания:
5.1. Встроено-пристроенные объекты обrцественного назначения в

ПРОеКТИРУеМоМ объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-р)азгрузочFIые
ПЛОIЦаДКИ не требуются), проезд вдоль западных |раниц здания реаJIизован в
ГРаНИЦаХ ЗеМеJIЬноГо УЧастка шириноЙ 4,98 и |2,16 метра; проезл вдоль северноЙ
ГРанИцы здания реализован в границах земельного у{астка шириной 6,66 метра.

ЗДанИе Не имеет проёмов и не требует обслух<ивания с южной стороны.
Расстояния 0,1 метра достаточно для устройства отмостки и отвода по рельефу
та^гIых и дождевых вод ts направлении южной стороны в сторону существующей
насосной станции ливневой канализации.

5,2. Щля Парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в
|00% объеме от требуеN{ых показателей (8 маш/мест) для работнIлков склада }{а

земельном участке с кадастровым номером 7 4:З0:01 04009: |672;
8) РесУрсы LIнженерно*технического обеспечения проектируемого объекта :

Эл. мощность- 2З,0 кВт
электроснаб;кения)

(Потребитель lII категории надежности

9) Проект санитарI-Iо-защитных зон разработан ООО (ЭItОТЕХСИСТЕМД>.
На основании резуJIьтатов расчета загрязнения атмосферы и в соответствии с
KPI]TеPИеIVI не превышения на внешней |раницы и за ее ПРеДеЛаiч{и пlц(
ЗаГРяЗняЮЩих веIцеств для атrчrосферного воздуха населенных мест, установлено,
ЧТО УрОВенЬ загрязнениlI на гранрIце земеJIьного участка по всем выбрасывае\Iьi}I
ЗаГРяЗняющим l]еществам не превышает i 11ЩК, без учета и с учетом фоновtlго
загрязнен}Iя,



В соответствии с п. 1 Постановления Правите.тIьства Российской ФелерацI,1I,1

Np 222 о,г 03 марта 2018 года <Об у,гверждении правил )/становлен}ш caHI,ITapHo-

ЗаЩитных зон и использования земельных г{астков, расположен}IьD( в гранIlцах

санитарно-заIцит,ных зон) (да;lее по тексту: ПостановлениJI .N9 222 от
0З.03.2018г.): Санитарно-заu]итные зоны устанавливаются в отношенItil

действуюп{их, планируемых к строительству, реконстр)г!lр)/еj\Iьtх объектов
капитального' строительства, явJUIющихся ИсТочНИкаI\,1и хи}.Iического,

физичесКого, биОлогичесКого возДействиЯ на средУ обитаниЯ человека (далее -

ОбЪеКты), в случае формирования за контурами объектов химического,
фИЗИЧеСкого и (и.rrи) биологического воздействия, превышающего санитарно-
эпидемиологические требованиri.

КРИтерий качества атмосферного воздуха для населенных мест составляет 1

пдк,
ИЗОЛИНИя 1 ПЩК не выходит за пределы границ выдеJIенного землеотвода.
Таким образом, в соответствии с п. 1 ПостановлениrI Ns 222 от 03.03.2018 г.

санитарно-защитная зона для рассматриваемого объекта по химическому фактору
воздействия не устанавливается.

10) ИНформация о соблюдении градостроительных регламентов-
соответствует, за исключением миним€lльного отступа от границ земельного
участка;

11). Информацию о территориrIх, подверженных риску негативного
воздейсТвия на окружаЮЩуIО средУ (еслИ отклонеНие оТ предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства может оказать такое негативное воздействие на окружаюц{ую
среду) - отсутствует, не требуется.

в соответствии с частью 2 стжьи40 Градостроительного кодексароссийской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитulльного строительства ра:}решается для отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

12). Заключение о соблюдении при откJIонении от предельньIх параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строитеJlьстI]а требоваrлий технических регламентов :

Размещение проектируемого объекта I]ex ITY-3 по адреоу: Челябинская
об.пасть, г КопейсК, УЛ. Полевая, 44 на земельном r{астке с кадастровым номером
] 4:З0:0104009: 1 671 на рассматриваемом земельном участке возможно
осуществить с соблюдением всех градостроительныХ РеГЛаIчIеНТОВ за
исключением одного Параrчfетра - УNlеньшением отступа от границ

от западной.границы зе]чIельного r]астка до 4,58 м
от восточной границы зе]ч{ельного. участка до 0,43 м
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