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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
отI(лоIIеIIИя от предельныХ параметРов разреШепного строительства,

рекоIIструкции объекта капитального строи.гельства

существующий объект - Неrкилое здание (жилое строение) с кадастровым
Hoi\{epoМ 74:З0:0З03001 |249 по адресуr Челябинская область, город Копейск,
СНТ <Щружба)), rIасток 692.

Земельный yracToк имеет кадастровый номер 74:30:030з00 I :682.
Площадъ земельного rrастка_ 671,0 м2.

Участок имеет трапециевидную форму.
здание нея(илое двухэтажное, построено отделъно стоящим. Сложной

формы в плане с размерами 7 ,22х8,18 м. Высота этажа 2,7 м,
Площадь нежилого здания - б0,0 м2,

Процент (коэф фициент) застройк и 9Оh,

Максимальный процент (коэффициент) застро}-1ки 80 %.
ЗеМеЛЬНЫй УЧаСТОк расположен в зоне Сх3 - Зона ведения садоводства i{

огородничества

1) Характер[Iстики земельного участка, неблагопрIIятные для
застройки факторы-имеются.

В соответствии с частьIо 1 статьи 40 Градостроителъного
российской Федер ации, правообладатели земельньгх r]астков, разNIеры
меньше установленных градостроительным регламентоIчI МИниIчIальных

кодекса
которых

размеров
земельныХ участкоВ либО конфиryр ация, инженерно-геологическлIе Iiли иные
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратитьQя за
разрешенияi\,Iи на отклонение от предельных параметров разрешеFIного
с тр оI,iтель ств а, р екон струкции о бъектов капитального строительства.

Нежилое здание (жlтлое строение) размещен на земельноi\,I )частке с
нарушением требований по отступам от границ земельных участков, Согласно
сI,Iтуационного плана (Прилох<ение 1) нарушен отступ сlт границы с зе]\{ельныj\,I



)/часткоil,f LIелябинская область, город Копейск, СНТ кЩрl,жба), }часток б90 lr

составляет в среднем 2,1 1 метра, Следует rlесть прлI это}I, что расстоянIiе \,e]ii].

жI.IJ-Iы]\Iи доIиа]чlи |] ,|| м (более б плетров), что соответств\,ет Hox],la _;iз,.

ПРОТ}lВОПОrКаРНОГО РаССТОЯНИrI ;

- конфиryрация и размеры зеj\,Iельного r]астка;
- экономическая нецеJIесообразность освоенIш зе\Iе.lъного \частка Ii:ii

усл овии со блюдения градо стр оителъных р еглаI!,1 енто в,

2) Функциональное назначение существующего объекта каппта,цьного
строительства* Х{илой дом; другие существующие зданиrI, сооружения,

стрOения- отсутствуют.
3) Расчетные параметры объекта капитального строIlтельства:
3. 1 . Площадь застройки, кв. м. -5З,2 м2.
Строительный объем составляет 319,2 мЗ;
3.2. Этажность, шт. - 2 (кровля двускатная);
З.З. Количество этаrкей- 2 (подвал отсутствует). Стены кирпичные

облицованные снару}ки сайдингом.
3.4, Коли.iество помещений, шт. - 6;

4) Расчет гlотребности в системе транспортного обслуживания:
4.|. Щля парковки автотранспорта запроектирована открытая автостоянка на

2 Marr/MecTa;

4.2. Подъезд пожарных автомобилей к нежилому зданию обеспечен по всей

длине с восточной стороны.
4.З. Согласно СП 4.1З130.2013 п.8.6 Ширина проездов для пожарной

техники в зависимости от высоты зданий или сооружений должна составлять не

менее З,5 метров - при высоте зданий или сооружения до 13,0 \{етров

включительно.

5) Ресурсы инженерно-технIlческого обеспеченttя проектIlр\,е}Iого
объекта:

Эл, ]\,{ощность-15,0 кВт (Потребr.Iтель III категорI1II HaJe/iiHocTIl

электроснабжения)
б) Предполагаемый уровень воздеl"rствlrя на окр\,r+iаюш},ю сред}, (объеrr,r

и характер выбросов в атмосферу, количество отходов про}Iзводства I,I степенъ их
вредности) незначительный, нежилое здание (жилое строение) n.
классифицируется как опасньтй производственнылi объект, санитарно-зашитная
зона не устанавливается.

По результатам оценки общего воздействия объекта на окружающую среду

установлено, что рассматриваемый объект соответствует требованиям
пр}Iродоохранного законодательства, является экологически безопасным при

}/словLlи реализации проектных решений в полном объёме, негативного
воздеI".IствиII на окружаюш{ую среду не оказывает,



7) Информация о соблюденилl градостроительных регла]}Iентов-
СООТВеТСТВУеТ, За ИСКЛЮЧеНИеI\.{ МИНI,I]vIаЛЬНОГО ОТСТУПа ОТ ГРаНИЦ ЗеilIеJlЬНОГО

r{астка;
8) Информацию о территориях, подверженных рнску негатпвного

воздейств[Iя на окружающую среду (если отклонение от предельньгх пара}Iетров

разрешенного строительства, реконструкции объектов капI.1тапъного

строительства может оказать такое FIеI,ативI{ое воздействие на окружаюшý/ю
среду) - отсутствует, не требуется.

В соответствии с частыо 2 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитаJIьного строительства разрешается для отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

9) Заключение о соблюдении при отклонении от предельных
параметров разрешецного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства требований технических регламентов:

Размещение нежилого здания (жилого строения) с кадастровым номером
74:З0:0303001:|249 по адресу: Челябинская область, город Копейск, СНТ
<Щружба>, r{асток 692 на земелъном у{астке с кадастровым номером
74:30:0303001:682 на рассматриваемом земельном )п{астке возможно осуществить
с соблюдением всех градостроитеJIьных регламентов за исключением одного
параметра - уменъпIением отступа от границ

от северной границы земельного участка до 2,1 1 м
от восточной границы земельного участкадо 2,41 м

Щлrректор ООО (ПГСК> Толtl.tлов j\4,A.
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