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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкции объекта капитального строительства

СУЩеОТВУЮщий объект _- Нежилое здаFIие (жилое строение) с кадастроRым
номероМ 74:30:0303001:|249 по адресу: Челябинская область, город Копейск,
СНТ кЩружба)), участок 692.

ЗеМельныЙ у{асток имеет кадастровый номер 74:30:0З0300 |:682.
Площадь земельного участка - 671,0 м2.

Участок имеет трапециевидную форму.
здание нежилое двухэтажное, построено отделъно стоящим. Сложной

формы в плане с размерами 7 ,22х8,18 м. Высота этажа 2,7 м.
Площадь нежилого здания - 60,0 м2

Процент (коэф фициент) застройк и 9О/о.

Максимальный процент (коэффициент) застролiки 8О %.

Земельный yracToк распоЛожен в зоне Сх3 - Зона веденрUI садоводства I{

огородничества

1) Хараtстер[lстики земельного участка' неблагопрIrятные для
застрой lси фа кторы- имеIотся.

в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса
российской Федерации, правообладатели земелъных r]астков, раз}Iеры которых
меньше установленных градостроительным регламентом мини]\,1альных размеров
земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологическ}Iе или иные
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратитьея за

разрешенияi\,Iи на отклонение от предельных параметров разрешенного
стр oI,ITeJIb ств а, р еконструкции объектов капитаJIьного строительства,

Нежилое здание (жилое строение) размещен на земельноj\,I у{астке с
нар)/шением требований по отступам от границ земельных у]астков, Согласно
сI,Iтуационного плана (Приложение 1) нарушен отступ от границы с зеN,lельныi\I



}частко}{ Челябинская область, город Копейск, СНТ <Щрl,жба)), }лчасток 690 lr

составляет в среднем 2,1 1 метра. Слелует у{есть пр!l это\I, что расстоянIIе }{e:,.ilj.

жI.1лы]\Iи до]\,1а]чIи I7 ,II м (более б irleTpoB), что aoo1BElqlBYCT ног].:а _;:з,.

ПРОТ!lВОПОrКаРНОГО РаССТОЯНИrI;
- конфr.rryрация и размеры зеj\,1ельного у{астка;
- экономическая нецелесообразность освоенIiя зе}Iе.lьного \частка Ia;a

усл овии со блюдениlI гр адостроительньIх р егламенто в.

2) Функциональное назначение существующего объекта капитального
строительства- Жилой дом; другие существующие зданиJI, сооружения,

строения- отсутствуют.
3) Расчетные параметры объекта капитального строительства:
3.1. Площадь застройки, кв. м. -53,2м2.
Строительный объем составляет 3 1 9,2 м3 ;

3.2. Этажность, шт. - 2 (кровля двускатная);
З.З. Количество этажей- 2 (подвал отсутствует). Стены кирпичные

облицованные снаружи сайдингом.
3.4. Количество помещений, шт, - 6;

4) Расчет потребности в системе транспортного обслуживания:
4,|, Щля парковки автотранспорта запроектирована открытая автостоянка на

2 маш/места;

4.2. Подъезд пожарных автомобилей к нежилому зданию обеспечен по всей

длине с восточной стороны.
4.З. Согласно СП 4.|З|З0.2013 п.8.6 Ширина проездов для пох<арной

техники в зависимости от высоты зданий или сооружений должна составлять не

менее З,5 метров - при высоте зданий или сооружения до 13,0 }IeTpoB

включительно.

5) Ресурсы инженерно-технIlческого обеспеченttя проеIiтIlр\,е\lого
объекта:

Эл. I\,1ощность-15,0 кВт (Потребителъ III категорI1II наде;tностtl

электроснабжения)
б) Предполагаемый уровень воздействия на окруЕtающую среду (объем

и характер выбросов в атмосферу, количество отходов проI]зводства I,I степень их

вредности) незначительный, нежилое зданI.{е (жилое строение) ne

классифицируется как опасный производственныйt объект, санитарно-защитная

зона не устанавливается.
По результатам оценки общего воздействия объекта на окружающто среду

установлено, что рассматриваемый объект соответствует требованиям
природоохранного законодательства, является экологически безопасным при

),c.цoBI{I{ реализации проектных решений в полном объёме, негативного

воздействия на окружающло среду не оказывает.



7) Информация о соблюдении градостроительных регла}IенТов-
СООТВеТСТВУеТ, За ИСКЛЮЧеНИеIИ МИНИ]чIаЛЬНОГО ОТСТУПа ОТ ГРаНИЦ ЗеjUе.ЦЬНОГО

r{астка;
8) Информацию о территориях, подверженных рнску негат}lвного

воздействия на окружающую среду (если отклонение от предельньгх пара}fетров

разрешенного строительства, реконструкции объектов каПиТалЪНоГо

строительства может оказать такое негативное воздействие на окружаюшý/ю

среду) - отсутствует, не требуется.

В соответствии с частью 2 стжьи 40 Градостроительного кодекса Российской

Федерачии, откпонение от предельных параметров разрешенного строителъства,

реконструкции объектов капитаJIъного строительства разрешается для отдельного

земельного )п{астка при соблюдении требований технических регламентов.
9) Заключение о соблюдении при отклонении от предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства требований технических регламентов:

Размещение нех(илого здания (хсилого строения) с кадастровым номером

74:30:03030011249 по адресу: Челябинская область, город Кошейск, СНТ
кЩружба>, y"IacToK 692 на земельном r{астке с кадастровым номером

74:З0:0303001:6В2 на рассматриваемом земельном у{астке возможно осуществить

с соблюдением всех градостроителъных регламентов за исключением одного

параметра - уменьшением отступа от границ
от северной границы земельного участка до 2,1 1 м
от восточной границы земельного участка до 2,41, м

1 5.05 ,2024, г. ЩI.rректор ООО (ПГСК)) Толtlллов iVLA,
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