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Обозначение                                     Наименование                                                  Примеч.

                                   СОСТАВ ПРОЕКТА 

       044.2023-001-ДПТ          ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
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             044.2023-002-ДПТ          МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
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Корректировка ДПТ, 

Челябинская область, г. Копейск
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044.2023-001-ДПТ

       044.2023-003-ДПТ          ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. МАТЕРИАЛЫ ПО

                                                  ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Лист                                     Наименование                                             Примечание

        1                     СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

        2                     СОСТАВ ПРОЕКТА

        3                     СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ В 

        4                   ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОСНОВНЫХ ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ

                               СТРУКТУРЕ ГОРОДА.  ОБЩИЕ ДАННЫЕ

        5                     ЧЕРТЕЖ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

                                КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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                                                  ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ В СТРУКТУРЕ ГОРОДА (ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

         КОПЕЙСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА)
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                                                    Общие данные:

 Территория,  в отношении которой разработана документация по
планировке территории  (проект планировки территории, совмещенный с
проектом межевания территории),  расположена в центральной части
Старокамышинского жилого массива  г. Копейска. Территория
проектирования ограничена с севера - ул. Крымской, , с востока - пер.
Крымским, с юга - ул. Коркинской  и с запада - земельным участком с
кадастровым номером 74:30:0701011:293. В границах проектирования  в
соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского
городского округа расположены две территориальные зоны:   зона О -
общественно-деловая зона и зоне Ж3 - зона застройки среднеэтажными
жилыми домами.



СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ В СТРУКТУРЕ ГОРОДА (ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
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                                                    Общие данные:

 Территория,  в отношении которой разработана документация по
планировке территории  (проект планировки территории, совмещенный с
проектом межевания территории),  расположена в центральной части
Старокамышинского жилого массива  г. Копейска. Территория
проектирования ограничена с севера - ул. Крымской, , с востока - пер.
Крымским, с юга - ул. Коркинской  и с запада - земельным участком с
кадастровым номером 74:30:0701011:293. В границах проектирования  в
соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского
городского округа расположены две территориальные зоны:   зона О -
общественно-деловая зона и зоне Ж3 - зона застройки среднеэтажными
жилыми домами.



                    Положение об основных  характеристиках объектов капитального строительства :

      Изменения в документацию по планировке территории касаются юго-восточной части
территории проектирования, а именно земельного участка с кадастровым номером
74:30:0701011:888.  Ранее утвержденной документацией по планировке территории в
границах  данного земельного участка предусматривалось размещение двух 4-х этажных
жилых домов общей площадью 8200 кв.м. (112 квартир), бассейна на 62 посетителя.

В соответствии с генеральным планом  и правилами землепользования и застройки
Копейского городского округа  земельный участок расположен в  зоне  Ж3 - зона застройки
среднеэтажными жилыми домами,   ул. Коркинская, ул. Крымская и пер. Крымский
относятся к улицам в жилой застройке.  Настоящим проектом, согласно техническому
заданию заказчика,  в границах земельного участка с кадастровым номером
74:30:0701011:888 предлагается  размещение одного 4-х  этажного жилого дома и двух 5-ти
этажных жилых домов общей площадью квартир 7540,1м2 (141 квартира). Место
размещения бассейна и его показатели сохранены.

Размещение данных жилых домов соответствует зонированию территории  согласно
Правилам землепользования и застройки  Копейского городского округа.

В юго-восточной части проектируемой территории расположена зеленая зона
(предлагается для организации сквера).   В центре застройки, с примыканием к ул.
Крымская   располагается  единый комплекс спортивных площадок. Комплекс дворовых
площадок  для всех трех домов размещен также в центре застройки. Планировочное
решение придомовых территорий квартала обеспечивает расчетное население всеми
нормативными площадками отдыха, хозяйственными, физкультурными и открытыми
временными автостоянками. Все площадки оборудуются в полном объеме всеми
необходимыми видами малых архитектурных форм и элементов благоустройства,
площадками для сбора ТБО.

Планировочное решение жилой застройки обеспечивает хорошее транспортное
обслуживание всех жилых домов и иных объектов, расположенных в границах
проектирования.

Система проездов обеспечивает доступ противопожарной техники и спасательных
средств  к каждому объекту микрорайона.

Для обоснования принимаемых решений  по размещению объектов был произведен
расчет необходимого количества  парковочных мест. Парковочные места размещены
частично в границах микрорайона, частично за его границами, в пределах пешеходной
доступности (до 800м).

Общий объем жилого фонда  в границах проектирования  составит  18281,3 (в т.ч. новое
строительство 7541,0 м2 площади квартир).

Расчетное население в границах проектирования  составляет 609 человек (в т.ч. в
существующей застройке 358 чел.).

Расчетная плотность населения составляет 106 чел/га при норме не более 300чел/га.
Общая площадь территории, занимаемой детскими игровыми площадками, отдыха и

занятий физкультурой, включая площадь озеленения   составляет 20055 м2, что составляет
35,0% от площади проектируемой территории.

Расчет парковочных мест выполнен согласно Местным нормативам градостроительного
проектирования Копейского городского округа из расчета 1 место на 50м2 общей площади
объектов торговли, 1 м/место на 1 квартиру для жилого фонда.

Всего необходимое количество машиномест для 100% удовлетворения потребностям
проживающего населения  - 381 м/место. Проектом предусмотрено размещение в границах
микрорайона 348м/мест  (с учетом 10% сезонного  хранения автотранспорта в гаражах  за
пределами микрорайона).

Очередность строительства:
1 очередь -  строительство 5-ти этажного жилого дома;
2 очередь - строительство 5-ти этажного жилого дом;
3 очередь - строительство 4-х этажного жилого дома.
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