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[bookmark: _Toc54686779][bookmark: _Toc85027673]Введение
[bookmark: _Hlk139374662]Выполнение работ по разработке проекта межевания территории, ограниченной ул. Дундича, ул. Забойщиков, ул. Долгорукова, СНТ им. Мичурина для размещения линейных сооружений с целью обеспечения земельных участков объектами инженерной инфраструктуры (газ, электричество, водоснабжение, водоотведение, подъездные автодороги) в г. Копейске.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. При разработке проекта планировки территории использованы следующие нормативные документы:
1. Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации;
2. Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
3. приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
4. постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
5.  постановлением Правительства Российской   Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления» (далее – Постановление Правительства РФ от 22.04.2017 № 485);
6.  постановлением Правительства Российской   Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства РФ от 19 января 2006 года № 20» (далее - Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402);
7.  Генеральным планом Копейского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 29.02.2012 № 476-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 507-МО);
8.  Правилами землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2020 № 508-МО);
9.  Местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 506-МО);
10.  инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
11. сводом правил 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*.
12.  Муниципальной программой «Разработка (корректировка) документов территориального планирования и градостроительного зонирования, документации по планировке территории Копейского городского округа», утвержденной постановлением администрации Копейского городского округа от 18.10.2022 № 2706-п;
13.  постановлением администрации Копейского городского округа Челябинской области от 16.02.2022 № 445-п «О разработке проекта межевания территории, ограниченной ул. Дундича, ул. Забойщиков, ул. Долгорукова, СНТ им. Мичурина для размещения линейных сооружений с целью обеспечения земельных участков объектами инженерной инфраструктуры (газ, электричество, водоснабжения, водоотведения, подъездные автодороги) в г. Копейске».
14.  заданием на инженерно-геодезические изыскания о проведении инженерно-геодезических изысканий для подготовки проекта межевания территории от 17.01.2023.
[bookmark: _Toc57675189]


[bookmark: _Toc85027674]1. Характеристика территории
Площадь в границах проекта межевания территории составляет 46,8 га.
В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
- Ж-1 – зона застройки малоэтажными жилыми домами;
Таблица №1
Экспликация земельных участков фактического землепользования
	Кадастровый номер участка
	Категория земель
	Адрес участка
	Вид разрешенного использования участка
	Площадь участка по документам (кв. м)

	74:30:0104039:76
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 51
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:95
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 48
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	
74:30:0104039:74

	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 53
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:98
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 50
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	
74:30:0104039:70

	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, уч 55
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:100
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, д 52
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:73
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 57
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:97
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 54
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:69
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 59
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:90
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, д 56
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:79
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 61
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:99
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 58
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:72
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 63
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:92
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, д 60
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:71
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Мусоргского, 65
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:96
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, д 62
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:77
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Мусоргского, 67
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:101
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, д 64
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:75
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 69
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:93
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Можайского, 66
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:94
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Можайского, 68
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:78
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 71
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:91
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Можайского, 70
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:443
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г. Копейск, ул. Мусоргского, 73
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:448
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Можайского, 72
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:445
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г. Копейск, ул Мусоргского, 75
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:451
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 74
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:453
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Мусоргского, 77
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:446
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Можайского, 76
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:444
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Мусоргского, 79
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:452
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Можайского, 78
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:442
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Мусоргского, 81
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:450
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Можайского, 80
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:449
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Мусоргского, 83
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:454
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г. Копейск, ул. Можайского, 82
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:455
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск , ул Мусоргского, 85
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:447
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Можайского, 84
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:459
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, юго-западнее земельного участка по ул Мусоргского, 71
	благоустройство территории
	1000

	74:30:0104039:118
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 96
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:117
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 94
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:114
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 92
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:115
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 90
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:116
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Мусоргского, 88
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:113
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Мусоргского, 86
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:434
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Невского, 63
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:432
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Невского, 65
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:435
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Менжинского, 105
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:433
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Менжинского, 107
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:456
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область г. Копейск, ул. Менжинского, 117
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:436
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Невского, 77
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:439
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация,Челябинская область, г Копейск, ул Менжинского, 119
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:458
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Невского, 79
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:457
	Земли населенных пунктов
	Челябинская обл, г Копейск, ул Менжинского, 121
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:438
	Земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Челябинская область, г Копейск, ул Невского, 81
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:440
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Менжинского, 123
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000

	74:30:0104039:441
	Земли населенных пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Невского, 83
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000



[bookmark: _Toc85027675]2. Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков

Проект межевания территории разработан с целью определения местоположения границ образуемого земельного участка для размещения сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и организации подъезда к проектируемой территории.
В соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов.
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, правилам землепользования и застройки, в месте размещения объекта, границы зоны действия публичных сервитутов, особо охраняемые природные территории, объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) отсутствуют. 
[bookmark: _Toc27339136][bookmark: _Toc52181279][bookmark: _Toc85027676]3. Обоснование способа образования земельного участка

Образование земельных участков с условными номерами :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4 панируется из земель, государственная собственность на которые не разграничена в соответствие со ст. 11.3  Земельного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc27339137][bookmark: _Toc30490403][bookmark: _Toc55054769][bookmark: _Toc85027677]4. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка

Площадь, отводимая для размещения линейных объектов составила 40237 кв.м. Градостроительные регламенты на данную территорию не действуют.
[bookmark: _Toc27339138][bookmark: _Toc30490404][bookmark: _Toc55054770][bookmark: _Toc85027678]5.  Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Проектом межевания территории не предусматривается установление публичного сервитута. 
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