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[bookmark: _Hlk87962737]СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ
	[bookmark: _Hlk71792991]№п/п
	Наименование
	Масштаб

	1
	2
	3

	
	Проект планировки территории
	

	ТОМ 1
	Основная (утверждаемая) часть
	

	Раздел 1
	Графическая часть
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории. Варианты планировочных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах)
	1:1000

	Раздел 2
	Пояснительная записка проекта планировки территории
Основная (утверждаемая часть)
	

	ТОМ 2
	Материалы по обоснованию
	

	Раздел 1
	Графическая часть
	

	Лист 1 
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	

	Лист 2


	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам. 
	1:1000

	Лист 3

	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети
	1:1000

	Лист 4
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:1000

	Лист 5
	Схема объектов культурного наследия. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема инженерной инфраструктуры.
	1:1000

	Раздел 2
	Пояснительная записка проекта планировки территории
Материалы по обоснованию
	

	
	Проект межевания территории
	

	ТОМ 3
	Основная (утверждаемая) часть
	

	Раздел 1
	Графическая часть
	

	Лист 1
	Чертеж межевания территории. 
	1:2000

	Раздел 2
	Пояснительная записка проекта межевания территории
	

	ТОМ 4
	Материалы по обоснованию
	

	Раздел 1
	Графическая часть
	

	Лист 1
	Чертеж межевания территории: границы существующих земельных участков; границы зон с особыми условиями использования территорий; местоположение существующих объектов капитального строительства;  границы особо охраняемых природных территорий; границы территорий объектов культурного наследия, границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 
	1:1000
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Параметры планируемого строительства	10
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.	10
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6. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан	12
7. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан	13
8. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан	14
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10. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения.	14
11. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения.	15
Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно- делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры	15


СОСТАВ ИСПОЛНИТЕЛЕЙ
	[bookmark: _Hlk70597844]№ п/п
	Должность
	ФИО
	Подпись

	1
	2
	3
	4

	1
	Архитектор
	Султанова А.А.
	

	2
	Разработал
	Султанова А.А.
	

	3
	Проверил
	Федякова А.А.
	



Документация по планировке территории разработана в соответствии с Генеральным планом Копейского городского округа, Правилами землепользования и застройки Копейского городского округа, Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, а также техническим заданием. Технические решения и мероприятия, принятые в документации, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических и пожарных норм, действующих на территории Российской Федерации.
	
Архитектор проекта 
	
	
Султанова А.А.
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[bookmark: _Toc137648441][bookmark: _Hlk107820070][bookmark: _Hlk70598051]ВВЕДЕНИЕ
[bookmark: _Hlk95206643][bookmark: _Hlk139027861]Разработка документации по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории), расположенной в юго-восточной части земельного участка с кадастровым номером 74:30:0103001:639, занимаемого парком Победы в г. Копейске, выполнена ООО МПК «Ресурс» на основании муниципального контракта №163 от 10.05.2023г. 

Заказчик: Администрация Копейского городского округа Челябинской области.

Цели и задачи разработки проектов:  

1. Обеспечение устойчивого развития территорий; 
2. Выделение элементов планировочной структуры; 
3. Установление границ земельных участков для эксплуатации объектов капитального строительства и территорий общего пользования;
4. Установление, изменение, отмена охранных зон линейных и других объектов инженерной инфраструктуры;
5. Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.

[bookmark: _Hlk132384474]Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации 
1. [bookmark: _Hlk132384202]Градостроительный кодекс Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации;
2. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
4. Постановление Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
5.  Постановление Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления» (далее – Постановление Правительства РФ от 22.04.2017 № 485);
6. Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства РФ от 19 января 2006 года № 20» (далее - Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402);
7. Генеральный план Копейского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 29.02.2012 № 476-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 507-МО);
8. Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2020 № 508-МО);
9.  Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 506-МО);
10.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
11.  Свод правил 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*.
12. Муниципальная программа «Разработка (корректировка) документов территориального планирования и градостроительного зонирования, документации по планировке территории Копейского городского округа», утвержденной постановлением администрации Копейского городского округа от 18.10.2022 № 2706-п (в редакции постановления от 15.03.2023 № 902-п);
13.  Постановления администрации Копейского городского округа Челябинской области от 01.12.2021 № 2829-п «О подготовке документации по планировке территории и проект межевания территории), расположенной в юго-восточной части земельного участка с кадастровым номером 74:30:0103001:320, занимаемого парком Победы в г. Копейске», от 25.01.2023 № 289-п «О внесении изменений в постановление администрации Копейского городского округа от 01.12.2021 № 2829-п».
14.  Задание на инженерно-геодезические изыскания о проведении инженерно-геодезических изысканий для подготовки ДПТ от 15.03.2023..



Исходные данные для разработки документации по планировке территории 
1 Генеральный план Копейского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 29.02.2012 № 476-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 507-МО);
2 Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2020 № 508-МО);
3  Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 506-МО);
4  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
4.1 Топографическая съемка М 1:500. 


Проект планировки и проект межевания территории выполнены в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.
Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению (том 1) и материалов по ее обоснованию (том 2). 
В соответствии с заданием на разработку документации по планировке территории в его составе предусмотрена разработка проекта межевания территории. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению (том 3) и материалов по ее обоснованию (том 4).







[bookmark: _Toc137648442]Сведения о красных линиях

Проектом планировки территории предлагается установление красной линии вдоль ул. Хохрякова со стороны проектируемого объекта. 
Частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ (в ред. от 01.10.2021) установлена необходимость отображения красных линий на чертежах планировки территории. Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
Таблица №1
Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий
	№ точки
	X
	Y

	1
	600398.94
	2335462.48

	2
	600395.70
	2335551.28

	3
	600517.36
	2335792.80

	4
	600546.18
	2335793.46

	5
	600631.36
	2335795.43

	6
	600669.34
	2335796.30

	7
	600801.55
	2335799.34




	
	Стратегия. Планирование. Инновации







[bookmark: _Toc55199492][bookmark: _Toc137648443]Параметры планируемого строительства
[bookmark: _Toc55199493][bookmark: _Toc137648444][bookmark: _Toc483324488]	Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
1. [bookmark: _Toc55199494][bookmark: _Toc137648445]Характеристика современного использования территории

Рассматриваемая территория расположена в рекреационной зоне (Р1 – зона рекреационного назначения), ориентировочной площадью – 11,7  га.
[bookmark: _Hlk107820486]Территория свободна от застройки. Имеет умеренно равнинный рельеф. В границах территории имеются зеленые насаждения различных пород. С севера – территория свободная от застройки, с юга и востока – ул. Хохрякова, с запада - расположена велодорожка. Подъезд к территории осуществляется с ул. Хохрякова.

[bookmark: _Hlk77774445]Инженерная инфраструктура представлена в виде сетей электроснабжения, водоснабжения и газоснабжения. На смежной территории располагаются индивидуальные жилые дома и многоквартирные жилые дома. 
	Существующее использование территории сформировано на основании топографической съемки, сведений о предоставленных земельных участках, с учетом их использования, границ и сведений документов территориального планирования.
	


[bookmark: _Toc483211517][bookmark: _Toc55199495]
[bookmark: _Toc137648446]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения

В границах проектирования не планируется размещение новых объектов капитального строительства жилого назначения.  
[bookmark: _Toc477948543][bookmark: _Toc483211518]
[bookmark: _Toc55199496][bookmark: _Toc137648447]3. Характеристика объектов капитального строительства производственного назначения

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов производственного назначения.

[bookmark: _Toc477948544][bookmark: _Toc483211519][bookmark: _Toc55199497][bookmark: _Toc137648448]4. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения

[bookmark: _Toc477948545][bookmark: _Toc483211520][bookmark: _Toc55199498]В границах проектирования не планируется размещение объектов капитального строительства общественно-делового назначения. 

5 Характеристика объектов капитального строительства иного назначения
[bookmark: _Toc477948546][bookmark: _Toc483211521][bookmark: _Hlk137648387][bookmark: _Hlk142575640]В границах проекта планировки территории планируется размещение объектов иного назначения, а именно физкультурно-оздоровительный комплекса Параметры проектируемых объектов отображены в таблице №1.
таблица №1
	№ на плане
	Наименование
	Этажность
	Количество этажей
	Площадь застройки кв.м
	Общая площадь кв.м
	Площадь земельного участка кв.м
	Коэфф. плотности застройки
	Коэфф. застройки 

	
	
	
	
	
	
	
	норма
	проект
	норма
	проект

	1
	[bookmark: _Hlk137648320]Физкультурно-оздоровительный комплекс (Ледовый дворец)
	2
	3
	3822,22
	4 043,77
	16 209
	3
	0,25
	1
	0,7





[bookmark: _Toc55199499][bookmark: _Toc137648449]6. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

[bookmark: _Hlk107820665][bookmark: _Hlk122187823]В границах проекта планировки территории расположены действующие объекты коммунальной инфраструктуры, а именно:
· кабель электропередач;
· сети водоснабжения;
· сети газоснабжения;

Проектные предложения

[bookmark: _Hlk88471954]Проектом планировки территории предполагается сохранение всех инженерных коммуникаций. 
 
[bookmark: _Toc477948547][bookmark: _Toc483211522][bookmark: _Toc55199500][bookmark: _Toc137648450]7. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

В проекте принята классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме.
[bookmark: _Hlk91044940]Параметры проектируемых проездов приняты в соответствии с СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

[bookmark: _Hlk91044869]Параметры проездов, обеспечивающих непосредственный доступ к зданию и земельным участкам:
· [bookmark: _Hlk142575300]расчетная скорость движения: 40 – 60 км/ч;
· ширина полосы движения: 3 м;
· число полос движения: 2;
· радиус закругления проезжей части: - 4 - 6 м;
· ширина пешеходной части тротуара: 4 – 1 м.
Проектом планировки предлагается вариант улично-дорожной сети с капитальным типом покрытия (асфальтобетонное) с устройством водоотводящих лотков с решетками для очистки мусора с последующим отводом на рельеф. 
Проектом предусмотрено строительство системы открытых водоотводящих устройств (канав, кюветов, лотков) вдоль дорог с последующим отводом поверхностных стоков на рельеф.

[bookmark: _Toc55199501][bookmark: _Toc137648451][bookmark: _Hlk132284886]8. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
[bookmark: _Toc137648452][bookmark: _Hlk122187899]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан. 

[bookmark: _Toc477948549][bookmark: _Toc483211524][bookmark: _Toc55199503][bookmark: _Toc137648453]9. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта федерального значения

[bookmark: _Toc55199504][bookmark: _Toc77673636][bookmark: _Toc137648454]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов федерального значения.
[bookmark: _Toc477948550][bookmark: _Toc483211525]	
[bookmark: _Toc55199505][bookmark: _Toc137648455] 10. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения.

[bookmark: _Toc55199506][bookmark: _Toc77673638][bookmark: _Toc137648456]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов регионального значения.

[bookmark: _Toc477948551][bookmark: _Toc483211526][bookmark: _Toc55199507][bookmark: _Toc137648457]11. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения.

[bookmark: _Toc137648458][bookmark: _Toc477871691][bookmark: _Toc483221198][bookmark: _Toc377113523][bookmark: _Toc377113536]В границах проекта планировки территории планируется размещение объектов местного значения, а именно физкультурно-оздоровительный комплекса Параметры проектируемых объектов отображены в таблице №1.

[bookmark: _Toc55199509][bookmark: _Toc137648459]Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно- делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры

[bookmark: _Hlk83129272][bookmark: _Toc55199510]Проектом предлагается освоение территории до 2030 года: первая очередь строительства до 2025 года, расчетный срок до 2030 года. 
Таблица №2
	[bookmark: _Hlk120279163]Этапы проектирования, строительства, реконструкции ОКС
	Описание развития территории

	1-я очередь

	1 этап
	Проведение кадастровых работ (формирование земельных участков с постановкой на государственный кадастровый учет)

	2 этап
	Предоставление вновь сформированных земельных участков под предполагаемую проектом застройку

	3 этап
	Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения

	2-я очередь

	1 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства, строительство инженерных коммуникаций, подключение объектов капитального строительства к системе инженерных коммуникаций.

	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию



Технико-экономические показатели
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Величина показателя

	1
	Территория

	1.1
	Территория в границах проектирования, в т.ч.:
	га
	11,7

	1.2 
	Рекреационная зона (Р1 – зона рекреационного назначения)
	га
	11,7

	2
	Физкультурно-оздоровительный комплекс (Ледовый дворец)

	2.1
	Количество зрителей (проектное)
	чел.
	476

	2.2
	Пропускная способность ледовой арены при учебно-тренировочных занятиях
	чел/смена
	50

	2.3
	Площадь застройки (проектное)
	м2
	3822,22

	2.4
	Общая площадь (проектное)
	м2
	4 043,77

	2.5
	Полезная площадь
	м2
	3970,0

	2.6
	Расчетная площадь
	м2
	3693,95

	2.7
	Строительный объем
	м2
	29990,78

	2.8
	Количество этажей
	этаж
	3

	3
	Транспортная инфраструктура

	 3.1
	проезды
	км
	0,5

	3.2
	открытые парковочные места - всего
	
	85



