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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к постановлению администр ации
Копейского городского округа

челябинской области
от Fg , сь':dil/3 ttg /I"//-о

обоснование возможности отклонения от предельных параметров
ра3решенного строительства. Земельный участок с кадастровым номером

74:30:010100б:54, площадью 1600,0 м2. по адресу: ЧелябЪнская обл.,
г. Копейск, ул. Фруктов аяr 3

,сп 42,t333 0,201 6 <ГрадосТроительство. Гlгlанировка и застройка городских
и селъских поселений>;

_ сП 54.13330.2022 кЗдания жилые многоквартирные);
Местные нормативЫ градостроительного проектирования Копейского

городского округа, утверждеЕные Решением Собрания депутатов Копейского
горосдкого округа от 26.05.202l М 202-МО;
_ Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатовКопейского городского округа;

, Правила земJIепользования и застройки Копейского гQродского округа,
утв ержденные р ешением С о бр ания д епутатов Коп ейского городского округа.

- Проектная документация эсп-3Ф-23-1 1_16-пзУ (оо'О,iЭ*о.rроiпро.*ru-
2017 год).

пояснител ь.ная записка

ЗемелънЫй участОк с кадаСтровым номероМ 74:30:0I01006:54 расположен в

Адрес земелъноГО упrастка: Челябинскм обл., г. Копейск, у. Фруктовая, 3.
I,Lгrощадь земелъного участка 1 600м2
Вид ра:}РешенноГо исполЬ3ования земелъного участка - Многоэтажная жил€UI

застройка (высотная застройка).
на данном земелъном щастке расположен объект незавершенного

строителъства с kадасТровыМ номероМ 74:30:О101006:5З7 (степенъ готовности
2з%), СтроитеЛьствО объекта выполнялось согласно разрешению на
строительство ru.74-3040002005001,12I-1/2014 от 11.06.2015. На момент выдачи
рt}зрешения на Ьтроителъсiво действовали Правила землеполъзования и
застройки, в которых не были установле}Iы предельнЁrе расстояния от границ

}lb 1 90-ФЗ <Градостроительный кодекс

Мl2З-ФЗ кТехнический регламент о
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описание меотоположения земелъного участка:
- на расстоянии 8,35м от северной границы земелъного участка (точки 1-2)

расположена территория комплекса Мечети (земелъный утасток с кадастровым
ноЙером 74:30:0101006:3); -- J '"-"

_ восточная цраница земельного )ластка (точки 2-3) имеет смежнуIо границу
с земелъfiым,}цаотком,с кадастровым номерой74:30:0000000;13891, занимаемым
гЕlзопроводом высокого давления 2 категории, дzLJIее на рассто янии 7,|4мкрасная
линия 

. уд. Фруктовой (в настоящее время проезжаJI часть улицы несформирована);
- на расстоянии 15,13м от южной границы земельного r{астка

расположены индивидуальные гаражи дпя легкового автотранспqрта
уIIасток с кадастровым номером 7 4 :3О :010 1 006 :26);

_ со стороны западной границы земельного )цастка (точки 4-1) расположенпроезд к территории Мечети, даJIее территория свободная от застройки (частично
заболочена).

(точки 3-4)
(земельный

1

ла-/4:30: площадь 75,75га
2а:З-0.0ШlQф;3_Q Здание 4566,1 7, Челябинская область,. г

Копейск, ул Фрчктовая. д .tA площадь: 77 кв.м

2 74;3_0:010] 006:3_1 3дание 456617, Челябинская область, г
Копейск, чл Фрчктовая. л 1А площадь: 206,3 кв.м

J Z4JQ;Q181Q"0.0:92 3дание Челябинская область, г Копейск, гск
Садовый, блок Лит. 1

площадь: 3175,9
кв.м

4 аЭqiOJа.rcа6:* 3дание площадь; 3417 кв,м

t Z4заJlаjлааý.ýZ Здание
площадь: 480 кв.м

6 Z4эаадl!аýJý 3дание 4566,17, Челябинская область, г
Копейск; ул'фрчктовая. д 1. блок 6 площадь: 864 кв,м

7 Z4:3.0:Q19,ЩQ"os0 3дание 456617, Челябинская область, г
Копейск, ул Фруктовая, д 1. блок 5 площадь: 3785 кв.м

о Z4зO;аrcшЩý1 3дание . 456617, Челябинская область, г
Копейсц ул Фруктовая, д 1, блок 7 площадь: 1848 кв.м

о 74:ЗQ:01.01006:1QJ. 3дание Челябинская область, г Копейск, улФругговая, д 1, ГСК СадовыЙ "
площадь:З057.6

кв.м

10 Z4,З9_ДlЕl!.Qб;1 .1 
1. Здание

Челябинская область, г Копейск, улФруповая, д 1, блок.10, Гаражн6-
строительный кооператив''Садовый''

площадь: 1455.6
кв.м

11 7z1:.3ЦQ]9iQ06*]!Q 3дание
Челябинская область, г Копейск, улФруповая, д 1, ГСК Садовый, БлЬк

Ne2

площадь: 1759.6
кв.м

12 74:30:Q10100Q:1 1З 3дание
Челябинская оQласть, г Копейск, улФрукговая, д 1, ГСК ''Садовый'', ЁЙок

Ne1

площадь: 1524,6
кв.м

lJ 74:30:0101.006:182 Здание
Челябинская область, г Копейск, ул

Фруктовая, блок 1.1, 1, гаражно-
строительный кооператив''Садовый''

площадь; 231 кв.м

14 74:3О_q1O1Qфý2ý Здание 456617, Челябинская область, г
Копейск, ул Фруктовая пло|цадь: 670,4 кв.м

Страница 2 --
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соглаоно'правилам землеполъзования и застройки Копейского городского
округа рассматриваемый земелъный ytacTok расположен в зоне О-общественно-
деловая.зона.

В настоЯIцее вреМя на земепьном yIacTKe расположен объект незавершенного
строителъства с кадастровым номером 74:З0:0101006:537 (процент готовности
2з%).

В соответствиИ С Правилами землепользования и застройки Копейокого
городского округадля общественно-деловой зонът:

1. Предельные (минимальные и (или) максимаJIьные) размеры земельных
yIacTKoB - площадь земельных участков: не подлежат установлению.

2. МинимаJIьные отступы от границ земельных )п{астков в целях определения
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами
которьж запрещено строителъство зданий, строений, соорух(ений 

- 
не менее б м.

3. Предельное количество этажей _ не подлежат установлению;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного }частка - 80%;
5. В перечне основньгх видов разрешенного исполъзования указан вид

"Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)>.
в ооответствии с Местными нормативами градостроителъного

проектирования для общественно-деловой зоны коэффициент застройки -'1,0;коэффициент плотности застройки - 3,0.
На земельном }п{астке с кадастровчм номером 74:30:0101006:54 планируется

строительство многоквартирного жилого дсма.

'Технико-экономические поLсазатели проектируемого объекта,
расчетные показатели:

1. ЦПО*uОЬ }Цастка с кадастровым номером 74:30:010100б:54 _ 1600,0кв.м.
2. Площадь застройки земельного rrастка - 847,22 м2,
3. ОбщаЯ площадЬ объекта капитаJIъного строительства- 5g85,4gKB.M.
4. КоэффициенТ застройКи земельНого yIacTK а- 847,2211600,0 = 0;5з (5з%).
5. Коэффициент плотности застройки кадастрового квартала

22 5 52м2(сущ. окСы)+ 5 9 8 5,49м2=28 53 7,49м21 1 5 7 5 0 0м2=0, 1 8 .

6. Класс функциональной пожарноЙ опасности - Ф 1.3 - многоквартирные
жилы9 дома.

7. Уровенъ ответственности здания - нормаJIьный
8. Степенъ огнестойкости - II.
9. Класс конструктивной пожарной опасности - С0.

планировочные решения
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10.Высота здания до самого низкого парапета составляет около 29,5м, самого
высокого - около 31,2м.

нормы противопожарной безопасности должны бытъ предусмотрены при
разработке схемы планировочной организации земелъного }частка в соответствии
о СП 42.L3330.201,6 <Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских посепений>. Противопожарные ра:}рывы до существуIощиr объектов
капиталЬного строительства должны соответствоватЬ Федеральному Закону РФ от
22,07,2008 м123-ФЗ <<Технический регламонт о требованиях пожарной
безопасности)) и сп 4. 1 з 1 30.20 1 3 кСист.йr, .rроrивопожарной защиты>>.

ПОДЪеЗД ПОЖаРНЫХ аВтомобилей обеспечен с дву( продолБных сторон, что
соответствует п.8 СП 4. 1 3 1 30.20 1 3.

в соответствии с Местными нормативами градостроительного
проектирования мо <копейский городской округ) расстояние от въездов в

о жильiх домов cocTaBJLяет
Здания, до которых определяется

расстояние
Расстояние, м

от въездов в гаражи и парковок
при числе легковых автомобилей

от станций
tехнического
обслуживания

при числе поотов

10и
менее

1 1_50 51 100 101_

300

10и
менее

1 1-30

Жилые дома 1 0**, 15 25 з5 15 25

В том числе торцы жилы домов без
окон

6** 10 15 25 15 )5

Расстояние до въезда
автотранспорта составляет
<(СадовыйD cocTaBJuIeT б 1 м.

в бпижайший блок
21м. Расстг)яние до

из 11 гаражей для легкового
основного массива гаражей ГСК

Отвод ливневьIх и атмосферных вод осуществJUIется по рельефу с выпуском
в гщоны.

,,щля сбора твердых отходов на прилегающей территории предусмотрена
установка контейнеров. Водоотведение от объекта предусмч"ривается в
центр€tпизованную городскуIо канализацию. Щля уличного мусора у входов в
подъезды устанавливаются урны.

для получения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного стрOительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры:

Страница 4



отступ от границ земельfiого участка до возможного размещения здания:

- с севера - 0,0 м;
_ с востока - 1,0 м;

с юга * 0,0 м;
с запада - 0,0 м.

обосноцание величины отклонения от предельньш параметров
разрOшенного строительства :

при размещении объекта капитального строительства соблюдаrотсяследующие нормативные показатели :

При размещении проектируемого здания учтены требования пожарнойбезопасности в области Ъб..пar.пия противопожарных разрывов от соседнихзданий и сооружений.
Согласно та6.1 сп 4.13130.2013 <<Системы противопожарной защиты>нормативные расстояния между жилыми и общественными зданиями состепепью огнестойкости - II и IYYс_сом конструктивной пожарной опасности -С0 СОСТавпяет бм, до гаражей _ 12rOм. ^ 

У-r'ЛДUДДvrД ДДv^СtРД

противопожарные разрывы до существующих объектов капит€шъногостроителъства обеспечены (расстояние до ближайших гаражей cocTaBJUIeT 15,0м).подъезд к объекту пожарной техники обеспечивается с двух продольньж сторонс ул. Фруктовой.
выполнены требования Местньж нормативов градостроителъного

проектирования Мо ккопейский городской ойруг> в части:
- соблюдепия нормативнъD( расстояниЙ от жилых зданиЙ до гаражей;
- коэффициент застройки земелъного участка 0,53;
коэффициент плотЕости застройки квартЕшIа 0, 1 8.

обеспечены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.
обеспечено соблюДение красных лиiiий Ул. ФрУкrо"u". 

- -

Выводы:

. СогласнО документаМ градостроителъного зонирования и в резулътатеоценки схемы планировочной организации земелъного yмсткаустановлено, чтодJUI проектирования объектов капитального строительства, отвечающихтребованшIм нормативных, технических и правовых реглЕlп{ентов, установленнътхДJUI ЖИЛЫХ ЗДаНИй, а ТаКЖе С Утётом габфто" ;;r;;;;;;"'Ёu"rоа существуетНеОбХОДИМОСТЬ 
|91ЧЧЧаrrИЯ ОТступов от границ земельного )цастка с кадастровымномером 74:30:0101006:54, площадью icoo кв.м., по адресу: г. к;;;й'-;;;.Фруктовая, 3, в точках:

,7,2' 3-4,4-| отступ до возможного расположения объектов - 0 м;
- 2-3 отстУп до возможного располо.жения объектов - 1,0м.



Сокращение отступа до ук€ванных показателей позволит эффективно
использовать земельный yIacToK.

ПРоанализировав градостроительнуIо ситуацию в части отклонений от
ПРеДеЛЬно-Допустимых параметров застройки, установлено что при данных
ПоКазателях, планируемый к ршмещению объект капитаJIъного,строительства, не
окажет негативного влияния на окружающую среду, не рryдшаются условия
и}IсоJUIции и 0свещенности помещений, существующих окс, при соблюдении
требований технического регламента о требованиях пожарной безопасности
планируемый объект не ухудшит противопожарные характеристики соседних
земелъных )л{астков и расположенных на них окс, обеспечиваются охранные
зоны инженерных коммуникаций.

Права субъектов, граничащих с рассматриваемым )п{астком и
не будут нарушены.

В.Л. Флитер
; ,' ' . J, ,,],ii1,,',i r.1
! ; :,,.':1-,.'i :,', .

планируемыми объектами капит€Llrьногоr,,с,,т!а|т1
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обсух<дений для получения разрешения
на отклонение от предельных параметров

Схема допустимого
зданий, сооружениЙ. М 1:500


