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к постановлению адмиЕистр ации
Копейского городского округа

челябинской области

обоснование возможности отклонения от предельньш параметров
разрешенцого строительства. Земельный участок с кадастровым номером

74:30:0102023:29о площадью 2000n0 м2. по адресу: Челяdинская обл.,
г. Копейск, ул. Лихачев аr 23

используемые законодательные и нормативно-методические акты:
-Федеральный Закон рФ от 30.11.1994 лъ5l-ФЗ кГражданский кодекс

Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон рФ от 25.10.2001 Ns136-ФЗ <Земелъный кодекс
Роосийской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 29.12.2004 }lь190_ФЗ <Градостроителъный кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 Ns123-ФЗ <Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности);

,сп 42.1зз30.2016 <<ГрадосТроителъство. ГI_гlанировка и застройка городских
и селъских поселений>;

- сП 118.1з330.20L2* кОбщесТвенные здания и сооружения);
- Местные нормативы Iрадостроительного шроектирования Копейского

городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов Копейского
горосдкого округа от 26.05.2021 J\b 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейского городского округа;

- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа,
угвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского округа.

пояснительная записка

ЗемельнЫй 1^rасток с кадастровым номером 74:30:010202з:29 расположен в
северо - восточной части г. Копейска. Земельный 1пrасток ограничен с юга _вл-
0,4 КВ, газопроводом и земельным rIacTKoM с кадастровым номером
74:30:0102023:|2, с запада - автодорогой, с востока - территорией свободной от
застройки, с севера - земельным )ластком с к/н 74:30:0102023:25.

Земельный 1"racToK с кадастровым номером 74:З0:010202З:29 расположен по
адресу:

г. Копейск, ул. Лихачева, 2З. ГI"пощадь земельного yIacTKa 2000.0 м2. Вид
разрешенного использования - объектьт дорожЕого сервиса.

На даннОм земельном rIастке расположен объект капитutпьного
строительства с кадастровым номером 74 : 3 0 : 0 1 0 2023 :63 .



планировочная опганизации земельлого yчастка и архитектчрно-
плацировочные решени{

согласно Правилам землеполъзования и застройки Копейского городского
округа данный земелъный )часток расположен в зоне п2 - коммунЕLльно-
складскЕUI зона.

в настоящее времrI на рассматриваемом земельном уIастке расположен
объект капитilJIьного строительства с кадастровым номером 74:30:0102023:63,
Севернее, Н& земельном }тастке с к/н 74:30:0102023:25 расположен объект
капитапьного строительства с кадастровым номером 74 : З 0 :0 1 0 202З :90 .

В соответствиИ С Правилами землепользования и застройки Копейского
городского округа для данной территори€tльной зоны:

1. Предельные (минимальные и (или) максималъные) размеры земельньIх
rIастков - площадь земельных )пIастков: не подлежат установлению.

2. Минимапьные отступы от границ земельныХ )пIастков в целях определения
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами
которьгх запрещено строительство зданий, строений, сооружениiт-не менее б м.
в слуrае реконструкции существующего объекта капитального строительства: не
подлежат установлению;

3. ГIредельное количество этажей подлежат установлению;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного щастка - 80%;
5. В перечне основных видов разрешенного использования указан вид ''объекты

дорожного сервиса (4.9. 1 )>.
6. Размеры земелъного )пIастка 62,6* 41,4м*49,3м* 1 5,0м*26,6м.
На земельном )частке с кадастрOвым номером 74:30:0102023:29

р.lзмещение комплекса IIо обслуживанию автотранспорта на 4
выполнения м€Lлярно-жестяньгх работ).

технико-экономические показатели проектируемых
расчетные показатели:

объектов,

Гlrrощадь rIастка с кадастровым номером 74:30:010202З:29 - 2000,0кв.м.1. ГIлощадь застройки земельного участка (ориентировочн ая) - 645,0 м2.
2, обща" (ориентировочнм) площадь объектов капитЕLпьного
строительства- 700,0 кв.м (в т.ч. сущ. 142,1\О).
3. КоэффиЦиенТ застройкИ земельнОго )ластка - 645,0 /2000,0 = 0,32
4. Коэффициент плотности застройки земельного )лIастка _ 700,012000,0 = 0,35
5. Класс функциональной пожарной опасности * магазин (сущ.) _ Ф 3.1 _

здания организаций торговли и комплекс по обслуживанию автотранспорта
- Ф5.1 - производственные здания, мастерские.

нормы противопожарной безопасности должны быть предусмотрены на
уровне генерiшьного плана земельного участка в соответствии с Сп 42.13330.20lб

планируется
поста (без
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кградостроителъство. Планировка и застройка городских и сельских поселений>>.
противопожарный разрыв до существующих объектов капитirпьного
строительства должны соответствовать ФедеральНОIчry Закону РФ от 22.0,t.2008м123-ФЗ кТехнический регламент о требоuч""о пожарной безопасности)) и СП4,13130,2013 кСистемы противопожарной защиты). Подъезд пожарньrх
автомобилей обеспечен с одной продольной стороны, что соответствует п.8 СП4.13130.201з.

В соответствии с СанПин 2.2.1/2.|.1.1200-03 <Санитарно-защитные зоны исанитарн€Ш клlс_сlФИкациЯ предприятий, сооружений и иньrх объектов (в
редакции от 24,02.2022) объекты по обслуживанию автотранспорта с количеством
постов от 2 до 5 (без малярно-жестяных работ) имеют санитарно-защитную зону
50 метров. Согласно п. 5.З в санитарно-защитньIх зонах допускается размещениемагЕ}зинов, станций технического обслуживания автомобилей и т.п.
_ Проектируемый объект рассчитан на 4 поста, обслуживание автотр€lнспорта
без малярно-жестяньж работ. объект располагается в коммун€Lлъно-складской
зоне. В радиусе 50 метров отсутствуют объекты жилого н€}значения.

ОТВОД ЛИВНеВЫХ И аТМОСфеРных вод осуществляется по рельефу с выпуском
в гщоны.

!ля сбора твердых отходов в границах земельного )частка предусмотрена
установка контейнеров. Водоотведение от объекта предусматривается вгерметичньтй бетонированный выгреб. Для уличного мусора на площадке
устанавливаются урны.

в конструкциях объекта предусмоlрены строителъные мероприятия в
соответствии с нормами и правилами, обеспечивающие снижение уровня звука.

щля получения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры :

Отступ от границ земельнОГО }пIасТка до возможного р€lзмещения здания:

- с севера - 0,1 м;
- с востока - 0,0 м;
-сюга-0,0м;
- с запада - 0,0 м.

обоснование величины отклонения от предельньж параметров
разрешенного строительства :

при размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативные показатели :

При р€lзмещении проектируемого здания )пIтены требования пожарной
безопасности в обпасти обеспечения противопожарных разрывов от соседних
зданий и сооружений.

Согласно п.6.1.2 сП 4.tзва.2013 кСистемы противопожарной защиты))

Страница 3



нормативные расстояния между зданиями и сооружениями на территории
производственных объектов составляет - 9,0м.

противопожарные разрывы до существующих объектов капитального
строительства обеспечены фасстояние до ближайшего окС составляет 15,5м).
Подъезд к объекту пожарной техники обеспечивается с одной продолъной
стороны с ул. Лихачева.

Выводы:

Согласно докумеЕтам градостроительного зонирования и в результате
оценки схемы планировочной организации земельного участка установлено, что
для проектирования объектов капитального строительотва, отвечающих
требованиям нормативных, технических и гIравовых регламентов, установленньIх
длrr зданий общественного назначения, а также с уrётом габаритов земельного
у{астка существует необходимость сокращения отступов от границ земельного
)Л{аСТКа С КаДаСТровым номером 74:30:0\02023:29, плоrцадью 2000 кв.м., по
адресу: г" КопейсК, УЛ. Лихачева, 2З, вточках:

- 5-1 (граничит с земельным учаетком с Klя 74:З0:010202З:25),
oTcT)iTI дО возможногО располоЖениЯ объектоВ - 1,0 м, расстояние до

ближайШего объекта капитального строительства - 15,5м;
- I-2,2-з,3,4,4-5 (граничит с землями общего полъзования),
отступ до возможцого расположения объектов - 0 м;
Сокращение отступа до указанных показателей позволит эффективно

использовать земельный у{асток.
проанализировав градостроительную ситуацию В части отклонений от

предельно-допустимых параметров застройки, установлено что при данных
показателях, планируемые к размещению объекты капитального строительства,
не окажут негативного влияния на окружающую среду, не }худшаются условия
инсоляции и освещенности помещений, существующих окс, при соблюдении
требований технического регламента о требованиях пожарной безопасности
планируемые объекты не ухудшат противопожарные характеристики соседних
земельных участкOв и расположенных на них окс, обеспечиваются охранныезоны инженерных коммуникаций (при условии выноса ЛЭП-0,4кВ,
расположенной вдоль северной границы земельного 1^racTKa).права субъектов, граничащих с рассматриваемым )л{астком и
планируемыми объектами капитально ителъства, не будуг нарушены.

Щиректор ООО кПМ (ГОРОДD
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В.Л. Флитер



,, приложЕIмЕ2
\ кпостановпениюадминистрации

Копейского городского округа
челябинской области
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Челябинской обл., г. КопеЙск, ул. Лихачева,2З

Материалы для проведения общесгвенных
обс)окдеrrий для получения разрешения
на отклоl]ение от предельных параметров
разрешенного строительства

Схема допустимого размещения
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