
пррlложЕниЕ ,t

к постановJенlIю a.]}lIlHIlcTpaцllIl
Копейского гороJского окD\.га
от tБ,f6.а,Вз xg /Llj:п

о бо снова нIIе воз}Iоi{tностIl отIспоненIIя от пР €Де.тьн ых пара}Iетр ов
разрешенного строIlтельства. ЗелtельныI"I }/-t{acToK с кадастровыill Ho}IepO}I

74:30:0103002 z2321, плОщадьЮ 450,0 пr2. по адрес},: Че.цябltнская об.т.,
г. Копейскl ул.Учlлтельская, 10 

i

Исп ользуеi\БI е закон одатель ные и нормативно-методL{ческие u{i.r,
-Федеральный Закон рФ оТ 30.1 1 .1gg4 Jф5l -ФЗ <ГражданскиIi кодекс

Россl,tйской ФедерацирI) 
;

-Федеральный Закон рФ оТ 25.|0.2001 J\Ь136-ФЗ кЗемельныt1 кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон
Ро ссийской Ф едерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.о7,2оо8 мi23_ФЗ <Технический реглаIIент о
требованиях пожарной безопасности) ;

-сп 42,|Ззз 0,201 6 <Градостроительство. Планировка и застройка городск]rх
и сельских поселений>;

- Местные нормативы градостроительного rrроектирования Копейского
ГОРОДСКОГО ОКРУГа, УТВеР)IЦеННЫе РеШением СобрJния д.пуrurо, копеliскогогоросдкого округа от 26.05.2021 Jф 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием деп)/татовКопейского городского округа;
- Правила землепользования и застройки Копейского городского окр)/га,

утвержденные решением Собрания депутатов Копейско.о .ород.пого округа.
- Проектная документация на строительство универсального маназI.1на по )/л,Учllтельская, 10 в г. Копейске (-rфр 0з7.2014-Ас, гп, ооО (ПМ (ГОРОД)),

пояснительная записка

Зеrtельный участок с кадастровыI\,I HoMepoN,I 74:3О;0103002 :2З2I распо.цо/п,ен в
центра]ьноI'I частI,I г, КопеlYtска, В жI,Iлоil,I квартаJIе, огранIIченно}I },лIIца\I,I пр.
Побе.:ы, \,л, )rчl.tтельская, ул. EKltltoBa, )/л, Хохрякова,

_{:рес зе}Iе.i]ьного \частка: Че,тябltнская обл,. г. Копеl-tск. 1,.т, }'чltте.тьская. 10.
Гhоца ть зе\Iе.lьного \частка 45 Orr2.
Blr: разрешенного lIспо..IьзованIIя зе}lе.-]ьного \.частка - }iагаз:lны.
На _]анно}{ "зе}.{е.lъно}{ \частке pacпo.-Io)tieн сrбъект кзп]Iт&lьнurг0

cTpoIlтe.lbcTBa с ка_]астровы\{ Ho\f epo\I 7-i:З0:0 iOз00]:]_] 7] - }-н;iверlсаlъный

РФ от 2g.|2.2OO4 Nь190-ФЗ <<Градостроительный кодекс
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магазин. Здание введено в эксплуатацию в 20]6 году согласно разрешен]tlс }::
ввод в соответствии с деЙствуюIцим законодательством.

описание местоположения земельного участка:
- на расстоянии 16,0м от северной границы земелъного участка (точки 1-2)

расгIоложен земельный участок с кадастровцм номером 74:ЗО:ОlОЗО02:I]7,
занимаемьтй многоквартирным жилым домом ЛЬ Зза по пр. Победы;_ восточнее границьi земельнОго участКа (точки 2-5) на расстоянии 1Вм
расположена проезжая часть ул. Учительская;

- на расстоянии 15,4м от южной границы земельного }п{асlка (точки 5-6)
расположен земельный участок с кадастровым номером 74:з(il:010зOOз :2З9i,занимаемый открытой автостоянкой ллUI легкового автотранспорта;

- со стороны западнойt гранl,tцы зеi\,Iельного r{астка (точки 6-1) на расстоянииl7,2M и 16,0М расположенЫ зеNIельные участки с кадастровыми номерами
74:З0:0|0З002:149 и 74:З0:0103002:З6, заниIчIаемые 

""оru"оуаJIьными жилыми
домами М 7 и 4 по пер. УчлtтельскlrI1.

Ведомость существующих отводов в границах квартала (зона }к1 - зона застройкииндивидуальными жилыми домаilIи (площадь квартаJIа 1,9748 га)

'*la€мцj 4

N9Ns
Кадастровый номер обьект Адрес Площадь Катеrория

земель

Вид разрешенного
использования

земельнOго участка

1

456620, Челябинская область,,г
Копейск. ул Учительская

2
456620, Челябинская область, i

Копейск, ул Учительская
.

для коммерческой

деятельности

q 74:30:0]1 2о 615 +/-9
3емли

населенных
пунктов

Местоположение уста новлено
относительно ориентира,

600 +/:

1.o

. 3емли ,

населенных
пУнПов

"|'', ,I

74:30:0 1 03002:44 8емельный ,

участок
Челябинская область, г
Копейск, ул Отдыха, д 3

опА д/

11

3емли
населённых

пунктов

|ляlвёдения личного
подсобного хозяйства



!ля веденlля лlliчноiо
подсобного хозя;lст;э

-.: 
t,l_;, 4э 

=_,

,,-Jt=_:|:^Z_|:- |-|
.:,.--: -_- :: ., :
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о
74:З0.01 0З002:4ý челябинская область, г

Колейск, ул Отдыха 650 +д9
Земли

населенных
лунктов

,Щля веденllя л;i;iэ:э
подсобноr0 }:сзп ;lт!,э

" 
1\|

7
челябинская область, г
Копейск, ул Отдыха, д 7

560 +/-8
3емли

населенных
п унктов

flля ведения лiiirс--э
подсобного хозя,lстээ

8
854 +/-

10

'.

Земли
населенных

пунпов,

Дя ведения личного
подсобного хозяйства

9

:i)

для.ведения личного
подсобного хозяйства

10
3емельный

участок оо l/ +/-9
3емли

населенных
пунктов

.Щля ведения личного
подсобного хозяйства

11

Местопол ожение уста ноЁлено
относительно ориентира,

расположенного в границах
учасгка. Ориентир жилой дом;
Почтовый адрес ориентира:

челябинская область, г
Копейск, ул Екимова

.;оээ:

.],."

flля ведения личного
,подсобного хозяйства

челябинская область, г
Копейск, ул Екимова 617 +7.9

:.3емли
,населенных

пунпов

,Щля ведения личного
подсобного хозяйства

lз
челябинская область, г

Копейск, ул Екимова, д 60
621 +/-9

3емли
населенных

пунктов

,Щля ведения личного
подсобного хозяЙства

14
земельный

,участок
челябинская область, г

Копейск, ул Екимова 57в +/_В

3емли
населенных

пунктов

15
74:3О:0103002:149 3емельный

участок
Почтовый адрес ориентира:

челябинская область, г

Копе йск, пер Учительскll;i

I

I
l
!



Be,]u,l,toc'b с)-ш{еств},Iощllх объектов капитального строительства в гранIrцах..\tl.iIоГо KBapTala(зона Жl - зона застройки индивидуальными жилыми домами (площадь квартала 1,9748 га)

Таб,2

NsNs Кадастровый номер наименование
объекта

Характеристика
объекта (площадь 

,

протяженность)

1, ,Здание

2, ижд

,t
Z*.ЗO;Q]ФQ9?2z_0 . ижд Челябинская облаоть, г:Копейск,,п9р

УЧительский л 5 .r'

4 74:З0:010З002;2З0
площадь: 67,4 кв.м

5 ижд 456620, Челябинская область, г
Копейск чп FkилiлФ, qQ. площадь: 90,'1l кв.м

ь 74ýgQx839Qaa92s ижд Челябинская область, г КЬпейск, ул
отдыха, д 17 площадь; 1З7.3 кв.м

8

о.,

3дание

ижд
Площадь 5З,Вм2

1,0, 74:30:01030 OZ:LТIO ижд Г, Копейск, ул. Отдыха, 5 Площадь 62м2
11, ижд. Г.,Копейск, у_л. Отдыха,, 7. 'Площадь,41;5м2

ижд Г. КопейСк, ул, Отдыха,.9 .Плоцlадь ,57,1м2

ижд Г. Копейск, ул, отдыха. 1,1 Площадь.57,Вм2
1,4 74:З0:010З0 а2:281 ижд Г, Копейск, ул, Отдыха, 13 Площадь 67,3м2,fq

74:30;0,103002:283 ижд Г. Копейск, ул. Отдыха, 15 | Rпощuаr 5З;3мi
lo 74;З0;01030 О2,:2З28 ижд
17 ижд Г. Копейск, ул. Екимова. 56 Плоцадь 48,4м2
,1в

ижд Г, Копейск, ул, Екимова,60 Площадь 70,3м2
,1о

ижд Г. Копейск, ул, Екимова, 62 | Ппощ.д, 7О,6м2
zU

2'1 |

74:30i0,10З0 02:2О7 ижд
Площадь 60:9м2

ижд
Площадь 86;4м2

z,z 74;З0:0103О02: МКД (2 квартиры)

zc 74:30:01030 О2':?29 ижд ,Г, ,Копейок, ,пер. .Учительский. 7 Площадь5В,3м2
24 74:З0:010З002;33 6 ижд Г. Копейок, .пёр; Учительский, :6

Итого
Итого общая

площадь ОКС
2517м2

Общая площадь
застрOйки - f867M2

45'66,1 7,,'Челя бинокаяl.область, ;г
Копейск, ул Учительская, 10

]gJадrаJаадд

74;З0:010.З002'12'85

lz 74;ЗO:ОlOЗ0 02:282

lJ

Г. Копейск, ул. отдыха. 17 Пппtljепц 4а.-7. а.,a

74:З0:010З002:205

,Г, Копейск, ул, iЕкимова_ 64

74:30:010.З002:290
Г.. Копейск. пео, Учитрпьаvuй: ,|

Г..,Копейок,,перi, Учительский з



планирOвOчные решенIш

Согласно Правилам
округа рассматриваемый

землепользования и застройш.t Копер"tского городского
земельный участок, расположен в зоне Жl-зона

застройки индивидуальными жилыми домами,
в настоящее время на земельном участке расположен объект капитального

строительства "УниверОальныЙ магазин'' с кадастровыМ HOMеPO]VI
74:30:0103002:2З74. Г[гrанируется выполнение реконструкции с}ществУЮЩего
здания за счет строительство надстроя дополнительного этажа ф.a 

".r.нениянаружного контура зданиrI. В соответствии с градостроительным планом
ЗеМеЛЬНОГО )П{аСТКа М РФ'74-2-30-0-00-2О22-2115 места допустимого

В соответствиИ С Правипами землепользования у застройки Копейского
городского округа дJIя зоны застройки индивид/€UIьными жиJIыми домами:

1, Предельные (минимальные и (или) максим€tпьные размеры земельных
участкоВ - минималъная площадь - 400м2, максим€lльная площадь - 2000 м2.

2,Мцним€Lльные отступы от |раниц земельных участков в целях определения
месТ ДОГý/стимогО разil,IещениЯ зданий, строений, сооружений, за пределаIчIи
которьжзапрещено строi{тельство зданий, строений, сооружений -

| 
fuIlrHlrriraлbHoe расстоянIIе i\Iежду фронтальной границей yrlacтKa и

| основны\l cтpoeHItell, i\I;

| прlr реконструкцIlll Il HoBoI}t строительстве
l
I

l в гранIlцах сохраняе;rtой исюрической застройки

l

| 
Миниьrальное расстOяние от границ землевладения до строений, а TaK>lte

I 
мех(ду строениями, м:
- от границ соседнего участкадо:

постройки для содерл(ания скота и птицы
других построек

бани, гаража, сарая и лр.

хозя l'IcTB еннЫх по стро ек (бани, гаража, сарая ),
распо.цоr+iенньL\ на соседн IIХ з еi\Iельных )lчастках

от основны.\ строенltй
cTpoeHIlI"I на \,частке

5

по слохtlлвшеl"лся
линиI{ зacTpol",IKll lкl,tлых

доNIов

з

4

1

6

Не нор:,tltрr,ется

4. Коэф ф lIцIIент I-Ic польз ованIIя TeppI,IToplr I.I :



- дJIя блокированных жилых домов 1 квартиру при минимальной
площади участка 400 м2 не менее 0,28ОYо;

5, Высота строений: дпя всех основных сrроений: количество надземных
этаiкей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного
этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего rlacTka:

5.1. высота от уровня земли:
- до верха плоской кровли не более 9,бм ;

_ до конька скатной кровли не более 13,6 м 
{}

для всех вспомогателъньгх строений:
5.2. высота от уровня зеN,IлI,I:

- до верха плоской кровлI,I не более 4л.l
- до конька скатной кровлI.I не более 7 ll
как исключение: шп}Iли, башнl,t, фJ-IаГШТО}J.I 

-В перечне основных вI.Iдов разрешенного
"Магазины (4.4)>.

в соответствии с Местнып,tl,t Hop}laTI,IBa1,II,I

площадI,I

;

оез огранI,Iчения

I{спользования указан вид

1 J.r v lYlýU l rr-bl п,l1,1 н OpntaTI,IB aI,II,I Гр аДо стр о ител ьн ого
tIроектирования дпя зоны Х{1 коэффlrrr1.Iент застройки - О,2;коэффициент
плотности застройки - 0,4.

Технико-экономическrIе показатели проектируемого объекта,
расчетные показатели:

1, Площадь участКа с кадастровыN,I Hoil,IepoМ 74:ЗО:0|оЗ002:2З2| -450,0кв,м.2. Площадь застройru,i зеlчIельного r{астка - 300,0 м2,
3. Площадь застройки rкилого квартала в зоне яt1 - 1857м2.
4, ОбщаЯ площадЬ объекта капитаlIьного строительства - 960,0 кв.м (в т.ч.

площадь торговых заJIов - 660м2),
5, Общая площадь объектов капитаJIьI]ого строителъства в жилом KBapTaJIe -2517M2,

6, КоэффициенТ застройки жилого квартала в зоне хt1 - 1857,0 /19748:0,09"
7, Коэффициент плотности застройt<и жилого KBapTaJIa в зоне ж1

2517м2l|9748м2:0,1З.
8. Количество эталtей - 4 (в т.ч. подземных - 1).
9, Класс функциональной потсарной опасности проектируемого объекта - Ф

3.1- объекты торговли.
1 0,Уровень ответственности здания - нормальньiй
1 1.Степень огнестойкости - II.
12,Класс конструктивной потсарнолi опасностI4 - С0.
13.Высота зданI,Iя до парапета состав-цяет око,цо 12.5rr.



14. ТребУемое количество парковочных мест -27MlM,15,КоэффициенТ исполъзования территории не рассчитывается, т.к,градостроительными регламеЕтами усrановленrт требования только ДляземельньIх участков с видом рЕврешенного использования (Дляиндиви,ryаJIьногО жилищнОго строительства) и для кБлокированных жильIхдомов>.
нормы противопожарной б.езопасности должны быть предусмотрены приразработке схемлы планировочной организац""ъ.r.пrного участка в соответствиис СП 42J333020lб кГрадостроительство. Планировка и застройкр городских иСеЛЬСКИХ ПОСеЛеНИЙ>, ПРОТИВОПОЖаРНЫе р€lзрывы до существующrх объектовКаПИТ€LЛЬНОГО СТРОИТеЛЬСТВа ДОЛЖНЫ соответствовать ФедЬральном,l,закону рФ от22'07'2008 Ns123-ФЗ <ТеХНИЧеСКИй регламент о требованиях пожарнойбезопасности)) и сп 4. 1 3 1 3 0.20 1 3 <<Систеtй;; й;rr"опожарной защиты>.ПодъезД пожарныХ автомобилеЙ доi*." бытъ обеспечен с однойпродольНой стороНы сторон, что соответствует п.8 Сп 4.1з lз0""201з.ОТВОД ЛИВНеВЫХ И аТМОСфQРных вод осуществляется по рельефу с выгtускомв газоны.

щля сбора твердых отходов на прилегающей территории предусмотренаустановка контейнеров. ВодоотведеЕие от объекта. прJоу.*атривается вцентраJIизованную городскую кан€чIизацию. !ля уличного мусора у входов вподъезды устанавливаются урны.

{ля получения разрешения на отклонение от предельных параметровразрешенного строительства объектов капитального строительствавыносятся следующие параметры :

1, Отступ от границ земельного участка до возможного р€вмещенияздания:
_ с севера - 0,0 м;
- с востока- 0о0 м;
-сюга*3,0м;
_ с запада * 0,0 м.

2. Увеличение количества этажей до 4-х.
3. Увеличение высоты здания до 12,5м.

обоснование величины отклонения от предельных параметровразрешенного строительства :

При реконструкции объеюа капитального етро}пе.[ьствасоб.цюдаются сл едующие HopN{aTIIB ные показатели :

Прlr реконстр)кциLI проектIIруе}Iого зданLш учтены требованtlя по;ыарноiiбезопасностII в об,тастtt об.aп."aпIш прот],Iвопожарных разрывов от coce_]Hli\ЗJанI II"l II с о op}/r{ieнIll-1,
СОГЛаСНО Таб,1" СП 4,1З 130.2013 <СttстелIы протIIвопо;карно]-I зашIlrъ]))нор}IапIвные расстоянIш \Iеifiд\, общественны]\I йu"rraa, со степеньюогнестойкоспI - П lt ь,тассоa, nonarp),т<Tl.IвHoiYt поiкарноI-I опасностII - СО lr,fi]IлыlIII зданIUIj\III со степенью огнестоlYtкоспt \/ tl ьцассо}I KoHcTp\KTjIBHoI-i

- - Страница 7



пожарноIi опасности С3 (принятьi наихудlпие показатели, т.к. нет сведенI.Iл-I облиlкайших индивидуаJIьных )Iйлых домах) составляет 10м.Противопожарные разрывы до существующих объектов капитаJIьногостроительства обеспечены (минимальное расстояние до блилсайшихиндивидуаJIьных жилых домов составляет 16,0ц) Подъезд к объекту похсарнойтехники обеспечивается со всех сторон с ул.учительской.выполнены требования Местных нормативов градостроительногопроектирования Мо <копейский городской округ) в части:- обеспечения стоянкам и для легкового автотранспорта (тре,буетс я 27 rхл/м,ранее разработанным проектом предусмотрено размещен ие 2BMecTi);- коэффициент застройки KBapTaJIa 0,09;
- коэффициент гIлотности застройки KBapTaJIa 0,1З.
обеспечены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.обеспечено соблюдение красных линийул. Учительская.расчетом инсоляции подтверждено соблюде*rra 

"оо,n освещенностисоседних домостроений и земелъных yLIacTKoB.

Выводы:

ColuacHo документам градостроительного зон].рованLIя }I в результатеоценки схомьт планировочной организации земельного )/частка установлено,что дл,I проектирования реконструКЦии объекта капI,Iтацьного строI4телъства,отвечаюЩего требОванияМ норматиВных, техНрIчесш.IХ I,I правовЫх регламентов,установленных для общественных зданий, а также с 1чётол.r расположениясуществуюц{его объекта капитаJIьного с,гроLIтельства, габарltтов земельногоучастка существует необходимость пол)ченI,1я разрешенI.Iя на отклонение отпредельных параметров разрешенного строительства в части:1, Сокращения отступов от гранI,Iц ЗеIчIелЬноГо участка с кадастровым
iХТЖ[,JJ,'i;llО::::л,:'1, площадью 450 кв,м., по адресу: г, копейск, ул.

,7,2, 2-5,6-7 отступ до возможного расположения объектов - 0 м;- 5-7 отстУп до возможного расположения объектов - З,Oм.
2. Увеличение количества этатсей до 4-х.
3. Увеличение высоты здания до 12,5м.

ПроанализироваВ градостроителъFIую сиryацию В части отклонений отпредельно-допустимых параметров застройки, Установлено что при данныхпоказателях, планируемый к размещению объект капитального строительств. неокая(ет негативного влияния на окру)Itающую среду, не ухудшаются условияОСВеЩеННОСТI'I СУЩеСТВУЮЩИХ OI{C, ПРИ СОбЛЮДеНИи требований техническогорег,,Iа\Iента о требованltях пожарноi,t безопасности планируемый объект не\f\ fmllT протIIвопо;iарные xapaKTepIIcTIIK]l соседнI,Iх ЗеlчIелЬнЬГх }частков I,I
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окс,
охранные зоны инженерных

рассматриваемым участком и
:tъства, 

не будут нарушены.

В.Л. Флитер
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