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[bookmark: _Toc54686779][bookmark: _Toc137811105]Введение
Выполнение работ по подготовке проекта межевания территории (в части установления красных линий) ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске.
Основание для разработки документации:
Постановление администрации Копейского городского округа Челябинской области от 02.02.2022 № 272-п «О разработке проекта межевания территории (в части установления красных линий) ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске».
Выполнение работ по разработке проекта межевания территории (в части установления красных линий) ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске осуществляется в целях установления: границ участка территории общего пользования (улично-дорожная сеть), красных линий, линий отступов от красных линий (линий регулирования застройки).
Разработка проекта межевания осуществляется в строгом соответствии со следующими нормативными правовыми актами:
1) Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации;
2) Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
3) приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
4) постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017        № 564 (в редакции от 26.08.2020) «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
5) Генеральным планом Копейского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 29.02.2012 № 476-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 507-МО);
6) Правилами землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 508-МО) (далее – ПЗЗ);
7) Местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции от 25.05.2022 № 506-МО);
8) инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
9) сводом правил 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*;
10) постановлением администрации Копейского городского округа Челябинской области от 02.02.2022 № 272-п «О разработке проекта межевания территории (в части установления красных линий) ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске».
[bookmark: _Toc57675189]
[bookmark: _Toc137811106]1. Характеристика территории
Площадь в границах проекта межевания территории составляет 3,13 га.
В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
- Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами;
- Ж3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами;
- Ж4 – зона застройки многоэтажными жилыми домами;
- О – общественно-деловая зона.
Таблица №1
Экспликация земельных участков фактического землепользования
	[bookmark: _Hlk137810723]Кадастровый номер участка
	Категория земель
	Адрес участка
	Правообладатель (вид права)
	Вид разрешенного использования участка
	Площадь участка по документам (кв. м)
	Фактическая площадь участка (кв. м)

	74:30:0103005:2559
	Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Жданова, 1 "а"
	-
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	8540
	8540

	74:30:0103005:24
	Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Гольца, д. 18
	-
	
для учебно-воспитательных целей
	17 070
	17 070

	74:30:0103007:31
	
Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Пухлякова, 12
	Частная собственность
	для ведения личного подсобного хозяйства
	496
	496

	74:30:0103007:40
	
Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Дзержинского
	Частная собственность
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	773
	773

	74:30:0103007:1217
	Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Зои Космодемьянской, 31-2
	Частная собственность
	для индивидуального жилищного строительства
	798
	798

	74:30:0103007:802
	Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г Копейск, ул Жданова, 10-2
	
Частная собственность
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	415
	415

	74:30:0103007:12
	
Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Жданова, 22
	Частная собственность
	для ведения личного подсобного хозяйства
	1 082
	1 082

	74:30:0103007:786
	Земли населённых пунктов
	Челябинская область, г. Копейск, ул. Жданова
	-
	для строительства теплотрассы
	81
	81





[bookmark: _Toc137811107]2. Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков

Проект межевания территории разработан с целью определения местоположения границ образуемого земельного участка для строительства и эксплуатации линейного объекта «Ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске».
В соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов.
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, правилам землепользования и застройки, в месте размещения объекта, границы зоны действия публичных сервитутов, особо охраняемые природные территории, объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) отсутствуют. 
[bookmark: _Toc27339136][bookmark: _Toc52181279][bookmark: _Toc137811108]3. Обоснование способа образования земельного участка

Образование земельных участков с условными номерами :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8 планируется путем перераспределения в соответствии со ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Hlk137800723]Образование земельного участка с условным номером :ЗУ9 для размещения линейного объекта «Ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске» планируется путем образования из земель, государственная собственность на которые не разграничена, в  соответствие со            ст. 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации. 
[bookmark: _Toc27339137][bookmark: _Toc30490403][bookmark: _Toc55054769][bookmark: _Toc137811109]4. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка

Площадь, отводимая для размещения линейного объекта «Ул. Жданова (II этап – на участке от ул. Гольца до ул. Талалихина) в г. Копейске», составила 22244 кв.м. Градостроительные регламенты на данную территорию не действуют.
[bookmark: _Toc27339138][bookmark: _Toc30490404][bookmark: _Toc55054770][bookmark: _Toc137811110]5.  Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Проектом межевания территории не предусматривается установление публичного сервитута. 
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