
прилох(Енr,IЕ 4
к постанOвлен}lю ад}lин liстрацLl l{

Копе л"iского гоDодс кого 0h,l]\та

отЦ.а?..шд_х9.jrgLе

обо сн о.ва Еце возможЕостЕ 0ткп о н ения 0т 11ределъных п ар ам етро в

разрешеЕ тIогО сц}оитеJI ьств а. З елr ель нЫ й yra сток с када стр овы м но м ер,о м- 
тц;зO;О1030й:2321, плоЩадьЮ 450,0 м2. пО адрееу: Челябинская обл.,

г. Копе.йскl ул. Учительская, 10 
;

Используемы е з акон одатель riъiе 
"'нор* 

чrивн о-методически е ur{lrrг

-Фелералъный Закон рФ от 30.11.1994 ]ф5l-ФЗ кГрахtданский кодекс

Ро ссийской Федерации> ;

-Федеральный Закон рФ от 25.10.2001 м136-ФЗ {,rЗемепънътй кодекс

Российской Федерации); i

_Федеральный Закон РФ от 29.L2,2O04 Ns190-ФЗ кГрадостроитеЛЬНЫЙ КОДеКС

Российской ФедераIIии> ;

-Федеральньтй Закон РФ от 22,07,2008 м123-ФЗ кТехнический реглаN,Iент о

требованияr(. пох(арной безопаснооти) ;

-сп 42.L333 0.20 1 б кГрадостроителъство. Ппанировка и застроЙка городскю(

и сепьских посепений>;
- Местные нормативы градостроителъного проектирования Копёйского

городского округа, утвер11ценные Решениепд Собрания депутатов КопеЁtского

горосдкого округа от26,05.2021 Ng 202,МО;
Генеральный план города Копейска, утвержденныЙ Собранием дегryтатоВ

Копейского городского округа; .,

- ГIравила земJIепользовани;I и застройки Копейского городского оIФуга,

угвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского оIФуга,

- ПроектнаrI дощументация на строительство универсаJIьного маназина по ул.
Учителiская, 10 в г.Iiопейске (шифвЬзz.zоt4-Ас, гп, ооО кПМ кГОРОД>).

Шо".r"rчд""ч" .чпr9*д

Земепьньтй участок с кадастровым номером 74:30:0103002:2321 расположен в

чен-гралъной части г. Копейска, в жилоIyI квартаJIе, ограншIенно\,I },лица}Iи пр.

Побеjьl, ул. Учительская, ул. Еtоtллова, ул,Хохр.ш<ова,
Ддрес ЗеIчfелъного }частка: Челябинская обл., г. КопейlсК, }I. }rwtтепьска,ч, t0.

I}-lощаю зе\,f е,тьного yIacTKa 45 0ьО.

Вrщ разреЕеi{ЕФгý вспользования з.е\{елъною у:асЕка - Iv{агщт*tы.

На даiIЕош .зе}ЕегIьно}{ )частке расположен объект кагг}ттtrьногO

строитетъства G кФfас,тровь]I.I IIoMePoI{ 74:30:0 10З002:2374 - УrяilверсатьныI-t



мага*}ин. Здание введено в эксппуатацию в 2016 году согпасно разрешенЕlо на

ввод в соответствии с дейотвующим законодательством.

Описание местоположения земепьного участка:
- на раостоянии 16,0м от соверной границы земельного участка (точки 1-2)

расположен земелъный участок с кадастровцм номером 74:30:0103002:1'77,

занимаемый многоквартирным жипым домом ]ф 33а по пр. Победы;
_ восточнее границьi земельного }щастка (точша 2-5) на расстоянии 18м

расположена проезх(ая часть ул. Учительская;
- на расстоянии 15,4м от южной границы зомольного ylaciKa (точки 5-6)

расположен земелъный участок с кадастровым номером 74:3Ф101030О3:2395,

з анимаемый открыто й авто стоянкойЁлtя' легков ого автотр ан спорта;

- со стороны западной границы земельного 1частка (точки 6-1) на расстоянии
11,2м и 16,0м располох(ены зеIчIельные участки с кад4ртповыми номерами

74:30:010З002: |49 и 74:30:0 103002:36, заЕимаемые ицдивидуаJIьными жилыми

домами М 7 и 4 по пер. Учительский,

Ведомость оуществующIfх отводов в границах квартаJIа (зона Ж1 - зона застройки

индивидуtцьными х(илыми домаNIи (площаль квартаJIа 1,974В га)

Таб.1

N9N9 Кадастровый номер объект Адрес Площадь
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Ведохсоgтъ суlцеств),lощих объектов капитаJIьного отроительства в границахжилого кFарт.йа

(зона Ж1 -Ъона застройки индивидуальными х(илыми домами (площадь юарtала 1,9748 га)

Таб.2
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Планировоч чая орга цчщци и з еме.lтьн qго ]^rа стка и а р.хlтг е кттл ч о-

планцрOвOчные решения

Согласно Правилам земJIепользования и застройtQI Копейского городского
округа рассматриваемый земельньтй участок. расположен в зоне Жl-зона
застройки индивидуальными хfiлыми домами.

В настоящее время на земельном участко распопожен объект каIтитшiьного

строитепьства "Универсальный магазин" с кадастровь{IчI номероп{

74:З0:0103002:2374, Гlпанируется вь_Iп_отнение реконструкции сУ:чествующего
здания за счет строителъство надстроя дополнитепьного этilка (Чез изменения
наружного контура зданIбI. В соответствии о градостроительным планом
земельного )л{астка Ng рФ-74-2-30-0-00_2Q22_2Lt5 места догryстимого

размещения зданий соответствуют данЕому цонтуру. ,.,

В соответствии с Правилами землепопьзования y застройки Копейского
городского округа дIя зоны застройша индиви.цуаJIьными rтйлыми домами:

1. Предельные (rлинимальные и (или) максимЕUIъные размеры земельных

участков - минимаJъная площадь - 400м2, максимаJIьная площадь - 2000 м2.
2. МинимаJтьные отступы от |раниц земелБных участков в целя( определения

мест допустимого разIчIещения зданий, строениЙ, соору}кений, за пределами
которьж запрещено строLIтельство зданий, строений, соору}кений -

Миниt"tмьное расстоян}tе п{ея(ду фронтальной граниuей участка и
Qсновныl\l строеш{еII, II:

ПРИ РеКОНСТРУКЦ[IИ И HOBOIy! 0ТРОИТеЛЬСТВе

в гранрIцах сохраrяемой исторической застр ойки

5

IIо сло>ltlлвшеliся

линии застройкrt lюtльl,х
ДОГчIOВ

Минимальное расстояние от граtIиц земл9владения до строений, а такх(е
ме)йу строениями, м:
- от границ соседнего учаоткадо:

основнOго стро9ния

поотройки для оодержания скота и птицы
других построек 4

бани, гаража, сарая и др. l

оIФн жI{лых KoNlHaT до стен соседнего дома и
хозяйственных построек (бани, гаража, сарая),

располоrкенньD( на сOседн}D( зеI{ельных участках

6

от основных строенt.tй до отдельно стоящ}Iх хозяI-{gгвенньD( }l прочtL\
строенrtГt на \частъiе

Не норtrирl,rгся

3, Прелельное iо.цичество этажеI1 - не более че]чI 3;

а. Коэффициент использования территориIi:



- дпя индивиду€шьного хшлищного строительства при минимаJIьноЙ площадi

на 1 квартиру при минимальной

ппощади yIacTKa 400 м2 не меЕее 0,280%;

5. Высота строений: дIя всех основных строений: копичество надземных

этаlкей - до двух с возмо}кным использованием (дополнительно) мансардного

этажа, с соблюдеЕием норм осветт\еНности сосед}Iего yIaoTKa:

5.1. высота от урOвня земли:

- до верха плоской кровли не более 9,бм

- до конька скатной кровли не более 13,6 м

для всех вспомогателъньIх строений:

5.2. высота от уровня земли:

- до верха плоскоii кровлI,I не более 4м

- до конька скатной крQвл}I не более 7 п,t 
i,

как исключение: шпили, башнлt, флагштоки - без ограничения

в перечне основных вI{дов разрешенного !Iспользования указан вид

"IvIагазины (4.4)>.

В соответствии с Местны}у11I НОРМат!lвами градостроителъного 
_

проектирования для зоны Ж1 поuф6"rrпrент застройки _- 0,2; коэффициент

плотности застройки - 0,4,

Технико.эконоМиЧескиепOкаЗателипроеЮирУеМогообъеюа,
расчетные показатели:

1. Площадь участка с кадастРОВЫ]чI HojvlepoМ 74:З0:0103002:2З21 _ 450,0кв,м,

2. Площадь застройки зе]чIельного у{астка - 300,0 м2,

3, Площадь застройки хtилого I<вартала в зоне ж1 * 1В57м2,

4. Общая площадь объекта капитаJIьного строительства _ 960,0 кв,м (в т,ч,

площадь торговых залов * ббOм2),

5. общая площадь объектов капиtального строительства в жилом I(BapTaJIe _

2517м2,
б. Коэффициент застройки жипого квартаJIа в зоне }к1 _ 1857,0 ltgl\B:0,09,

7. Коэффициент ппотности застройlм жилого I(Bартала в зоне x(i

2517м2l1974Вм2=0,1З.

8. Количество этахtей - 4 (в т,ч, подземных - 1),

9. Кпасс функциональной по>lсарной опасности проектируемого объекта * Ф

З.1 - объекты торговJIи.

1 0.Уровень ответственности здания - нормаJIьныи

11.Степень огнестойкости - IL

12,Класс конструктивной пожарной опасности _ с0,

13.ВысотазДанияДопарапеТасосТаВл,'IеТоколо12,5lt.

С:F*тя.я 6
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14. Требуемое количество парковочных мест -27MlM.
15.Коэффициент использования торритории не рассчитывается, т,к,

градостроительными регламентами установлены требования только для

земельньrх участков с видом разрешенного использованиrI кfttя
индиви.цУаJIьного жиJIищЕого строительствa>) и для (Блок{рованных жилъгх

домов).
Нормьт'противопожарноЙ безопасности долlкны бытъ предусмотрены при

разработке схемы ппанировочной организации земельного участка в соотвOтствии

с сП 42.13330.2016 кГрадоотрOитепьство. Ппанировка и застроЙкр городскrх и

сельских поселений>. Противопожарные разрывы до существуtоIцртх объектов

капитаJIьного отроительотва ДОЛХснЫ;9ротретствовать ФедерzlJIьном$Закону РФ от

22,о7,2оо8 }lь123_ФЗ <Технический регламент о требованийх поrкарной

безопасности) и СП 4,LЗt30.2013 <Системы противопожарной защиты>.

ПодъезД пожарныХ автомобилеЙ должеН бытъ обеспечен с одной

продольной стороны сторон, что соответствует п.8 СП 4.13 130n2013.

Отвод ливневъIх и атмосфQрных вод осуществляетсF по рельефУ с ВЫгryСКОМ

в газоны.

,щля сбора твердъrх отходов на прилегающей территории предусмотрена

установка контейнеров. Водоотведение от объекта предгусма:гривается в

центраJIизованную городскую канаJIизацию, .Щля уличного мусора у входов в

подъезды устанавливаются урны.

щля получения разрешения на отклонение от предельньж параметров

разрешенного строительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры:

1. Отступ от границ земельного участка до возможного размещ9ния
здаIIия:

- с севера- 0,0 м;
с востока- 0,0 м;

-сюга-3,0м;
- с запада- 0,0 м.

2. Увеличение количества этажей до 4-х.
3. Увеличение высоты здания до 12,5M.

обоснование величины отклонения от предельных парарIетрOв

разрешенного строительства:
Прlл реконструкции объеrсга капиталъного стрOительства

соб.цюдаются сл едуrо щи е но рмативны е показатели :

При реконстр1кщиI,I проеюируеjчtого зданшI учтены требованIш пожарноI'i

безопасност}I в обlrасти обеспечен].1я протIiвопожарньгх разрьiвов от coce_]HlDi

здаштiI LI соopyжeHli,r.
Согласно таб, 1 ., сп 4. 1 з 1 з 0.2 0 1 3 <Ст.тстел.Iы протI{вопожарной зашт,ггьр>

нор\.Iатттвные расстояtlllя }.IеЖЛl/ обшественныjч{ здание\t со степенью
огнеgгойкострI - I[ tt кiIассо\,I KoHcTp;rKTl,гBHolYt пожарной опасност}1 - С0 lt
)ltl,iлbTr\,I}1 здан1UIIчIII со степенъю огнестойtкостt V lT кЛаССо}t КОНСТР)КП{ВНО}"I



пожарной опасности С3 (приняты наихудшие показатопи, т,к, нет сведеlrий о

ближайшргх индиви.цуаJIьных Iйлых домф составляет tOM,

Противопох(арные рЕврывы до существующих объектов капитаJIъного

строительства об..пчо."r, (минимальнOе расстояние до бпижайших

индивидуальных )Iмлых домов составJIяет 16,0м). Подъезд к объекту пожарноЙ

техники обеспечивается со всех сторон с ул,учительской,
выпьпнены требования Местных нормативов градостроительного

проектирования Мо ккопейскртй городской округ) в чаоти:

- обеспечения стоянками для легкового автотранспорта (требуется 27 м/м,

р анее разр аб отанным пр о октом предусмотр еЕо размещен ие 28 меф ;

- коэффициент застроЙки квартаJIа 0,09;

- коэффициент плотности застроЙка квартаJIа 0,13,

о б еспечоны охр анны е з оны существующих июкенерньж коммун икаций.

обеспечено соблюдение красных линий ул. Учительска;:

расчетом инсоляции подтверщцено соблюденйе норм освещенности

соседних домостроений и земельных участков,

. Выводы:

Согласно документам градостроительного зонирования и в результат0

оцецки схемы планировочной организации земелъного участка установлено,

что дjUI проектирования реконструкции объекта кап}IтаJIьного строительства,

отв ечающего тр ебов аниям Еормати вЕых, техниче ских и пр ав овьIх р егл аменто в,

установленных для обществеIIных зданий,, а также с уIётом расположения

существующого объекта капитаJIьного строитеJъства, габаритов земельного

участка существует необходимость полуIеншI разрешения на отклонение от

предельныхпараМеТроВразрешенногостроитепьстВаВчасти:
t. Сокращения отступов от границ земепьного участка с кадастровым

номером 74:30:01030O2:232t, ппощdдью 450 кв,м., по адресу: г, Копейск, ул,

Учительская, ].0, в точках:
-1-2, 2-З,6-1 отступ до возможЕого располох(ения объектов - 0 м;

- 5-7 отступ до возможного распопох(ения объектов - 3,0м.

2. Увеличоние количества этarкей до 4,х,

3. Увеличение высоты здания до t2r5M,

проанализировав градостроителъную ситуацию В части отклонений от

продельно-допустимых парамотров застройки, установлено что при данных

показатепях, планируемый к размещению объект капитапьного строителъства, не

окажет негативного влияниrI на окружающую аре.ry, не ухудшаются условия

освещенности существующих окс, при соблюдении требований технического

р9гlт8N{ент& о требован!шх пожарной безопасности планируемый объект не

}ъулп}Iт шротивопожарные хараюеристI{кJ,I соседнrтх земельньтх )частков ?I

C]E?,:ri;l-i, 8



Права субъектов, рассматриваемым }лIастком и
не будут нарушены.

Щиректор ООО (ПМ (ГО
В.Л. Флитер

шIанируемыми объектами
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