
ПРИЛОЖЕНИЕ, к пOстановлению администрации
Колейского городско.о окоч.u
о"ёLоl,а|йl_м_djТ/а_

обоснование возможности отклоцения от предельньж параметров
ршрешенного строительства. Земельный участоr. . r.uдч.rроu"r11a номером74:30:0102033:4915о площадью 18б4,0 м2. по адресу: Челябинская обл.,

г. Копейск, ул. Коrкевникова, 12а

истlолъзуемые законодательные и нормативно-методические акты:
-ФедераЛьный Закон рФ от 30.11.tgg4 j\(b51-ФЗ кГражданский кодекс

Российской Фе;lерации) 
;

-Федера"тlт,ный Закон PcI>

Российской Фелерации) ;

от 25.10.2001 JфlЗ6-ФЗ <(Земелъный кодекс

" сгi 54. ] 3330.2022 <З2lания я(иJII)Iе мI{огоквартир}Iыо));
- N4есl,тlые FIорматиRLI гра/Iостр()ИТеЛIlII0l-'() проектир()ваI{ия Коllейскогогopoli0к()j,0 Oкpyгa, утверх{деIIIIые Рсшrением Собраrтия д..rуrurпв Копейокогоl,()poc/lкor-o округа от 26.05.2021 j\Ъ 202-N4O;
- Г'еtтера,шr,ный IIJIaI{ города Кошейска, утверждеtrньтй Собранием дешутатоi]Коllейского горолского округа;
- [[РаВИЛаl ЗеМJТеIIОЛЬЗОRаIIИя и засr,ройки Копейского городокого округа,

у,гRерж/iсIii{ые реIIIеIIием Собраrrия депутатов Коrtейского городiu.о 0круга.

поясrlрtтельная заrrиска

Зеivtельный учас,гок с каластровь]м lloМepoM 74:З0:0l02033 :49:.5 распоJIох(ен в
Liet,lTpa,ltbTIclii части г. Коtlейска,

,Цдрсlс зеNlеJlыlого )/r{acTкa: {{о.llябинская об.ш., r,. Коltейск, уJI. Кожевникова,
l -1ir,

II"TTolrla;lb зсп,(сJтьI{ого yL]acTKa 1 В64м2.
[Jид ра:]реIrIеI{ного исIIоJIьзования

l Ipc;1trриtIt ма.геJIъ0.гRо.

Flа ланпоМ земелыIоМ )п-Iастке paclloJ]oxte' объект каIIитального
с,грO}i],еjiьс,гва с Kal{acTpol]ыM номером 74:З0:01 020зз :493В.

-Фе/Iера-шьньтti Закон РФ от 29.12.2004 J\ъ190-сDз кградостроительный кодцекс
Pclco ийской CD g2lgрации)) 

;

-Фе2lераrrьнътй Закон РФ от 22.07.2оOВ jYll] 2З-ФЗ кТехнический регламент о,грс:боваllиях 
п ох(арлIой безопасIrо сти> ;

-C]I 42,133З0,2016 KI РаДОСТРОИТеJIЬство. Irrанировка и застройка городских
и oеJIьсtiих tтосеJlеrrий>;
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- СсllсрIIая I,рI1IIица земеJIыIoI,о участка IIе имест смежных
земJIеII0JIь:]оватеJIей. F{а расстоянии В,8м 0т северттой граниr{ы (точки I-2)
раlс]]оJIожена IIоIIзем}Iая TeI].loTpacca /I:53OMM и далее проезжая часть
(rrро2доlrжеIтие ул. "I'омилова);

- I]0стоаIная I,раIIица земеJIьного rIастка (то.tки 2-З) не имеет смежньж
зеI\4JIеIIользова,геltей. I-Ia расотоя}lии 3,6м о,г граI{итlы :]емеJIъного учасlха
раоII()JIожсII земеJIыlьтй y.IacToK с ltII 74:30:0102033 128, заI{имаемый объектами
каIIи,гального строи.геJIьства.

- тох(IIая граI{ицаt зсмсJIыlого участка (точки 3-4) имеет смех(ную границу с
lземеJIьным yLIacTKoM с каластровым номером 74:30:0102033.416. На расстоянии
59,4м распоJIожеIIо злаIIие магазиIIа;

- со стороIIы :]аIrаl{ной границы :]cMeJIbI{0I-0 yT1;1gr',a (т,о.rки 4- 1 ) распоJIожена
IIроез)(ая ЧilО'I'}, y"rr. {Dрукl,овt}я, лаJIее tla раос,гоя}Iии 28м рас1тоJIожеI{ьт гаражи лля
Jtегкового аI]тотI]анспорта.

[ого -в осточнее рассматриRаемоI-о земельного ytlacTкa расположеI{а дз с.
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(]огласнО Правилам земJIеI]эльзоRания и застройки Копейского гOродскOгоMi
'f*] oкpyl,a расоматРиваемый земельный участок распоJIожеII в зоне О-обществе1IFI()_

деJIовая зона.

I] настсlяш{ее время на земеJtы{ом rIастке раоIIоложен объект капитального
сl,роиl,сJIьс]"Rа с кадас,гровым rIoMepoМ ]4:З0:0102033:49З8 (нехtи:tое злание
касРе).

В соотRетствиИ с IIравиJ]аI\4и земJIеIIоJIьзования и застройки Копейского
горо/dского округа лля общественно-леловой зоны:

1. IIредельные (минима,тIьные и (или) максимаJtьные) размеtr]ы земельных
yLIacTKoR - rlлоrцадь земоJIьных учас,гкOв: I{e подJIежат установJIению.

2. N4иtтиrvIаJтьньте отстутIы от гра,ниI{ земелы{IrIх )лIастков в цеJIях определения
N,lсс,1,11оIIус,гимого размсшIеI{ия здаций, строеtтий, сооружеllий, за шредеJIами
KOTopLIx запрепIено строительство здалlий, строений, сооружений -- не менее б м.

3, ГIрелельнос колиLIество этажей 
- 

не поллежат устаноRJIению;
4. МIаксимальньiй проr{ент застройки в грат{ицах земельного участка - 80%;
5. fJ перечr{е осноВных видоR разреrIIенного использования указан вил

"Многоэт,ажI]ая жиJIая застройка (высотrlая зас.гр(lйка)>.
I] со о,гве,гс,гт]ии с I\4есттлыми II ]рматиRам Il градостроитеJIьFIого

II[)оектироваIIия l{ля обп{ествеr-Iно-/{е"тtотзой зоIIы r<оэффитlиеIIГ застройки ._ 1,0;
коэф(lиrlи9l-],г IIJIOтЕIости застройки -- з,0.

IIа земелЬТ.Iом yLIacTKe с кадастроRым ном9ром 74:30:010203З :49I5 планируется
отроитеJIЬство нежилого торгово-Офисного зi{ания.

ии земеJIь
п"rIilIIировочIIые DеIIIеIIия
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технико-экономические показатели IIроектируемого объекта,

р :1 счетные пOказатели :

1. rl.1tощадг, участка с кадастровьIм }IoMepoM 74:30:0102033:4915 - 1864,0кв.м.
]. iI"rlоrrlадlь :засr,ройки земеJILного rIастка с rrе,г()м I{ового 0],роитеЛ}lСТВв

650,0 м2,
j. Обrцая шлош{аль обт,ектов капитального стl]оительотва.- 630,0 кв.м .

'+, Коэф(lициеIJт застройки земелы{ого yI.IacTKa * 650,0 /1864,0 : 0,3 5 (З5%).
5, Коэ(lфиrlиент IIлотности засtройки б30,0м2l |864,0м2=0,34,
6, КЛаСс dlУнкциоrrа.шьной пожарной опасIIости * Ф 3.1 -- здания торгового

IIа,]lIаtIеItиrI.

l . Уровень ответственнос.ги злания * нормальныЙ
8. С,гепень оr,нестойкости - II.
9, Клrасс коI{структивной rtожарной опасности - С0.
10,]]ысота з/{а}Iия до конька скатtтой кровли составляе.г окоJIо 7,0м.

I-Iормьт про,гивоItо>карttой безопаоности l1оJIжны быть предусмотрены при
разработкс охемы планироВо.ltrой орга}Iизации земеJIыIоI,о участка в соответствии
с CI I 42.1ззз0,20]6 <I'ралостроитеJIьство, П;tаrтировка и застройка городских и
CCJIboK}lX lтосе;Iет,тий>. ГIротивопожарные разрывы до суrцестRующих объектов
l(аiПИ'ГаJlt,]:tОГ'О аТРОИТеJIЬОТВа дIоJIжны ооответствова:гь Федералъному Закону РФ от
22.07.2008 Jtr12,3-ФЗ <<Технический регJIамеI{т о требованиях
безоt tайIосl,и> и СГI 4,|3 1З 0.20 1 3 кСистемы противопожарной запlиты>.

I [ОД'Ь9З/{ Пох(арIIых автомобилей обеспе.те}I с лвух проlIолыIых сторон, что
с()оl,Rо,гствует гt.В СII 4.13 130.201 3.

()твод JIиI]ноtsь]х и атмосферных вод осущоствляется по рельефу с выпуском
R газоны,

/-{ЛЯ Сбора твер/Iых отходоR Ila прилегающей территории предусмотрена
vcT,at,IOBKa коттr,ейнеров. RолоотведениО оТ объекта rrредусматривается в
IIсI]траIIизоваIIIIую гOролскуIо каIIаJIизаIIию. /{ля ули.Iног0 мусора у RходоR в
Ii0.I1T,C]:]i{b] усl,анавJIиI]аIOтся урны.

f{lrя по.ilУчениЯ разрешеIIия на oTKJIoHetIpIe 0т'IIреI{еJIьных tlapaмeTpoB
разрешIеIIноl-о строительства обт,ектов капитального строительства
8 bI Ii 0 с rIт,ся сJIеiIуюццие rIараме,гры ;

С)тступ от границ земельнОГО )лIастка до возможного размещения здания:

- с севера .- 1,0 м;
- с воотока -* 3,0 м;
* с Iога * 3,0 м;
- с запада --3,0 м.

()бocHtlBaHt.te I}еJIIлчиIIьtr 0тItJIоIIеIlия о,г предельIIых IIrlраметроR

ll а з реIIIеIIIIого строитеJIьства :
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I lри размеIIdеIIии проектируемого здания учтены требования похtарной

бсзопасности R области обеспечения противопожар}Iых разрывоR о,г соседних

з-Iаttий и соору)tений,
(]ог:тастtо таб.1 ()l 4.1 3 1 з0.201 3 <Системы IIротиI]оIто}карной заrциты>

I1орiчli}l]иl]llые расстояIIия между жиJIт,IМи и обrцествсI]ными зданиями со

Cl,cllcTII)Io огttестойкости _ Ii и классом коIлструктиRнOй пожарrrой опасности -
С0 до з7цатlиЙ с наихудшими IIоказатеJIями по стеIlени огностойкости и классу
кот{с,грук,t,ивной пожарной опасности соотавляет 

-l 
0м.

l [ротивоIrожарные разрывь] до суtIIестRуIоIцих объек,гов капитаJ]ьного

с1рои.гельс1Rа обеспе.tены (расстояшие J{о ближайшtих злаътиЙ на земельном

)'rl.icl,Ke с каластровым IIомером 74:30:0102033:128 zдо пjIа}Iируемого размещеi{ия

з-tаний сOотаRJIяет 11,1м, ло здаI{ия кафе - 14,5м).

Соr,.ltасirо ФедеральFJому закону от 22 июля 200в года N 123-Фз

"-I'схни.Igский регламснт о требоваЕIиях tтожарной безопасности" расстояние от

1Il)с/lll()JIi1I,асм()г,о ]vlccl,a РаЗIчIеIIIеIIияl обr,ек,гit /{о заIIравоI{IIых колоI{0к составляе,г

l9,,Зм, l{o ejvlK()cl,eli I"CM" , 36,4м).

iIо/Iъез/l к обт,екту rlgx{apтttlй техtlики обесtlсrrивастся с лвух продольIlых

требоватIия

Мо <Коrlейс:l<ий

- коэффициеI{т застройки земель}Iого yI{acTKa 0,35;

- коэффиl{иент IIJIотIIости застройки KBapTa-Tra 0,34.

обесшечены охранные зонь] существующих инженерных коммуникаций.
()бootte.Ietto соблюление красньж лиllиЙ ул. Фруктовая, Ул. Томилова.

RLlвол1,1:

Согrlасtто /(OKyMeIr],aM граiIостроитеJIьного зотIирот}аIIия и в резуJ]ьтате
()[lсI{}(и схеп,{ы IIJIаIIироRочrтой организаrIии земеJIьI{оI,о yI{acTKa ycTaHoI]JIeHo, ЧТО

.Ulrt IlрOgкl,ир()ваItия объектов каIIитального строитеJIъства, отвеаIаIощих

r,trlебоватtиям }торматиRттьтх, техIIитIсских 14 TTpaRoBLIX регламентов, установленных
.ljlя общес,l.веIlных зланий, а также с учё,гом габарит:ов земельногО участка
с)/IIIео].Rует необходимос.гь сокраIцения отстуIIоts от граниrд земеJIьного у{астка с

ка]{ас.гроRым ItOMepoM 74:30:0102033:491r5, плопIадьrо 1В64 кв.м., По адресу: г,

I(оlтойсt<, ул, КожеRникова 12,а, в ToI{Kax:

-2-з, з-4,4-]1 отстуII цо Rозможного расположения объектов -, 3,0 м;

- 1-2 отс,гУП до возмо}кцого располож9IIия объектов - 1,0м.

Сокраlцение отступа ло указанных шоказатслей позволит эффективно

I,1 cI Iол ьl]о t]ать земе.тtьный rI асток.

автозаправочных от,анllий

з.-tаtlий состаRляе,г 25м.
бензиrrа и дизельнOго

/{atlHoe требование

Местtrых нормагивов

горо/]ской округ> в части:

тоIIJIива /Io обшцественнь]х

выIIоJII{ено (расстояние от

cTopoll с y"Tr, Фруктовой.
выпо.llнеrlы

I l роек,гироваIlия

градостроительного
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lltrrоаrrали:]ироRаI] градо с,грои,геJIьI{уtо от,клоненииllрOttнаJlи:]ироRаI] градос,грои,геJIьI{уIо си]]уаIIиIо в часl,и сlт,клонений от
IIрtjлельно-допус,гимых парамеlров застройки, ycTaIIoI}JIeHo что IIри /]ан}Iьж
IIока:]атеJIях, шлаНируемый к размещеЕIиIо объект кЁIпитального строительстRа, не
ОКаЖеТ неГаТивI{ого вJIияния Ila окружающую сре/]у, I{e р{удIпаются условия
инсоляции и освеIценности rIомещений, суlцествуюIцих ОКС, при соблюдении
т1-1е:боваtтий тсхнического реглап,Iента о требовашиях шожарной безопасности
плаrrируемый объект н9 уху/{Iпит противопо)i(арные характеристики сосе/{них
земельных участков и расIIоJIоженных на них окс, обеспе.-lиваются охранные
зоны инженерIIых коммуникаций.

I1paBa субъектов, граничащих с рассматриваемым rIастком и
Ilланируемыми объектами каIIитаJIьного строитеJIьства, rre булут наруIпоны.

ldиректоlэ ООО (I-IN4 (I-OPO/{) 13.J[, Флитер
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