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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ
отклонения от предельньш параметров разрешенного строительства,

реконструкции объекта капитального строительства

Проектируемый объект - 4 здания складов с размерами в плане двухэтажных

М 1-18,30 х 42,00 м, Ш 2- 18,30 х42,00 м, одноэтажных М 3-18,30 х 54,30 м, Nч 4-

18,З0 х 54,30 м по адресу: Челябинская область, город Копейск, улица Борки, 20.

Земелъный участок под строительство имеет кадастровый номер

74:30:0802002:39.

Площадь земельного rIастка- 5 880 м2.

Участок имеет правильную прямоуголъную форrу.
2 здания j\Ъ 1 и J\Ъ 2

стоящими. Прямоугольной

здания б м.

2 здания }{Ь 3 и М 4

стоящими. Прямоуголъной

здания б м.

Основная пJIощадь зданий отводится под склад и бытовые помещения - Jф

1-1495 м2, N 2-1495 м2, N 3- 970 м2, м 4-970 м2

Прочент (коэффичиент) застройки 60Оh,

складских двухэтажных, запроектированы отдельно

формы в плане с раj}мерами 18,30 х 42,00 м. Высота

складских одноэтажных, запроектированы отдельно

формы в плане с размерами 18,З0 х 54,30 м. Высота

Максимальный процент (коэффициент) застройки 80 О/о,
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ЗеПlеЛьный )rчасток расположен в производственноI",I зоне п1

Пр оизв одств енная з он а, Устан овлен градо стр о}Iте.цън ыlYt р сгл a\I ент.

1) XapaKTepIlcTIlKII зе}Iе.цьного }Iчастка, неб jIагOпрIIятные J.-Iя

з а стро I"rKlr ф а кторы-отс)/тств)rIот.

В cooTBeTcTBlII,I с частью 1 статьи 40 ГрадостроI,Iтельного KoJeKca

Росслt1-1ской Федерации, правообладатели зеN,Iельных у{астков, разi\,Iеры которых

j\Iеньше установленных градостроительным регламентоIи минимальных разil,{еров

земельных )пrастков либо конфигурация, инжеFIерно-геологические или иные

характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вrrраве обратить ся за

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитаJIьного строительства,

Земельный участок имеет следующие характеристики, неблагоrrриятные для

застройки:

- конфигурация и размеры зе]uельного участка;

- экономическая нецелесообразность освоения земельного участка под

складскую деятельность при условии соблюдения градостроительных

регламентов;

- технологическая необходимостъ размещения складских зданий с

соблюдением противопожарных расстояниЙ между зданиями и проездов техники,

которая не позволяет разместить здания с соблюдением отступа б метров от

границ.

2) Функциональное назначение планируемых объектов капитального

строительства- Склады; существующие здания, сооружения, строения*

отсутствуют (ппощадка свободна от застройки)

3) Расчетные параметры планируемых объектов капитального

строительства:

3.1. Площадь застройки, кв. м. -Ns 1-768,6; М 2-768,6; Jф 3-993,7; JФ 4-99З,7

м2. Итого по 4 зданиям3524,6 м2,

СтроительнЁIй объем составляет-J\Ь I-46t1,6 м3; J\Ъ 2-4611,6 м3; NsЗ-5962,2

м3; Nч 4-5962,2 м2. Итого по 4 зданиям2Lt47,6 м3;



3.2. Этажность, шт. - 2 здания N1 и JrГs2 двухэтажных (крОВЛЯ СКаТНаЯ). 2

з.]анIiя Ns3 и Jф4 одноэтажных (кровля скатная);

3.3. Количество этажей- 2 здания Ngl И }Ф2лвlхэтажных (.п0-]з1,

о:с}тств\,ет) 1чIетаJIлический ут тtелезобетонный каркас, Стены сэн.цвIlч пане.l;1.

!i}OB.ъi сэндвIiч панели.

] зданl-tя лГ93 и Jф4 одноэта}кных (подвал отсутствует) МеталлическиI"i

каркас, Стены сэндвич панели, кровля сэндвич панели.

3.4. Количество помещений, шт. в 2 зданиях двухэтажных по 6

поrrещений.

В 2 зданиях одноэтажных (подвал отсутствует) Мета-шлИчеокиЙ каркас,

Стены сэндвич панели, кровля сэндвич панели.

4) Наличие воротных проемоь в ограждающих конструкциях объекта-

Здание Ns 1

воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на юг и на

заIIад;

оконные проёмы выходят на I9г, запад и глухие противопожарные окна

восток

на северную сторону выходит глухая стена из негорючих сэндвич панелей.

Здание Ns 2

воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на юг и на

восток;

оконные проёмы выходят на юг и восток и глухие противопожарные окна

на запад

на северную сторону выходит глухая стена из негорючих сэндвич панелей.

Здание Ns З

воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на юг, на север

и на запад;

оконные проёмы выходят на запад и глухие противопожарные окна на

восток

стены со всех сторон из негорючих сэндвич панелей,



i\

Здание Ns 4

воротные прое}{ы (утепленные секционные ворота) выходят }Ia юг. на сеtsе,э

I{ на востOк;

оконные проёл,tы выходят на BocToIt и глухие протI,Iвопожарные окна на

запаJ

Стены со всех сторон из негорючих сэндвич панелей,

5) Расчет потребности в системе транспортного обслуживания: Щосryп к

rIастку осуществJIяется посредством земельного r{астка с кадастровым номероМ

74 :3 0 : 080 2002:З7 5 собственником которого является Лунёв Антон В алерьевич.

5.1 . Встроено-пристроенные объекты общественного назначения В

проектируемом объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-разгрУЗоЧные

площадки организованы между зданиями), проезд вдоль западной граниЦы ЗДаНИй

Ns1 и Ns3 и вдоль восточной граниuы зданий М 2 и 4 реализован в границах

земельного r{астка шириной от 15,4l до |7,47 метра; проезд вдоль южной

границы зданий М1 и Ng2 и вдоль северной границы зданий Jф 3 и 4 реализован В

границах земельного rIастка шириноff, от 8,27 до 8,29 метров.

Здание М 1 не имеет открывающихся проёмов и не требует обслуживания с

северной и восточной стороны здания. Расстояния 2 метра достатоЧно для

устройства отмостки и отвода по рельефу талых и до}кдевых вод в направлении

юго-западной стороны земельного rIастка.

Здание J\b 2 не имеет открывающихся проёмов и не требует обслуживания с

восточной стороны здания. Расстояния 1 метра достаточно для УстроЙства

отмостки и отвода по рельефу талых и дождевых вод в направлении юго-западной

стороны земелъного участка.

Здание J\b 3 не имеет открывающихся проёмов и не требует обслуживания с

восточной стороны здания. Расстояния 1 метра достаточно для устроЙства

отмосткИ и отвода по рельефу талыХ и дождеВых воД в напраВлении юго-западной

сторо}Iы земельного yracTкa.

Здание Jф 4.не имеет открывающихся проёмов и не требует обсrryжиВаНия с

западной стороны здания. Расстояния 1 метра достаточно дJuI )'cTpolYlcTBa



отNIосткИ и отвода по рельефу таJIыХ и дождеВых воД в направлении Iого-западноI"i

СТОРОНЫ ЗеilIеЛЬнОГО )ЧаСТКа.

5,2, Для парковкIi автотранспорта булут запроектированы 0ТКрЫТЫе

автостоянкII В 100% объеьtе оТ требуел.rых показателей (10 l,taшrlltecT) д.тя

работнltков складов;

6) Ресурсы инженерно-технического обеспечения проектируемого

объекта:

Эл. мощностъ- 15,0 кВт

электроснабжения)

7) Предполагаемый уровень

(Потребитель III категории надежности

и характер выбросов в атмосферу, количество отходов цроизводства и степень их

вредности) - незначительный (выбросы от автостоянок в атмосферный воздух

составляют- о,023 тнlгод), склаД не классифицируется как опасный

производственный о бъект, санитарно -защитная зона не устанаВлиВаеТСЯ.

По результатам оценки общего воздействия объекта на окружающую среДУ

установлено, что рассматриваем9Iй объект соответствует требованиям

гtриродоохранного законодательства, является экологически безопасным при

условии реаJIизации rrроектных решений в полном объёме, негативного

воздействия на окружающую среду не оказывает.

8) Информация о соблюдепии градостроительных регламентов_

соответствует, за исключением минимального отступа от границ земельного

yIacTKa;

9). Информацию о территориях, подверя(енных риску негативного

воздействия на окруясающую среду (если отклонение от предельных параМеТроВ

ра:}решенного строительства, реконструкции объектов капитального

строителъства может оказатъ такое негативное воздействие на окружающую

среду) - отсутствует, не требуется.

В соответствии с частъю 2 статьи 40 Градостроительного кодекса РоссийскойI

Федерации, отклонение от гIредельных параметров разреIленного строительства,

5



реконструкции объектов капитЕlлъного строительства разрешается для отдельного

зеi\,Iельного у{астка при соблюдеrrии требований технических реглаil.Iентов.

10), Заключенlле о соблюдении при отклоненпи 0т предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов

капптального строительства требований технических регламентов:

Размещение проектируемых объектов 4 зданий складов с размерами в плане

двухэтажных Ns 1-18,30 х 42,00 м, N 2- 18,30 х 42,00 м, одноэтажных Ng 3-18,30 х

54,30 м, Nч 4-18,30 х 54,30 м по ацресу: Челябинская область, город Копейск,

улица Борки, 20 на земельном уrаСтке с кадастровым номером 74:30:0802002:З9,

на рассматриваемом земельном участке возмоя(но осуществить с соблюдением

всех градостроительных регламентов за исклюLIениом одного IIараметра

уменьшением отступа от границ

от восточной границы земельного )пIастка до здания J\Ъ 1- 2 м

от восточной границы земельного yIacTKa до здания Ns 3- 1 м

от северной границы земельного rIастка до здания Ns 1- 1 м

от северной границы земельног9 rIастка до здания Jф 2- 1 м

от южной границы земелъного участка до здания Ng 3- 0 м

от южной границы земельного участка до здания М 4- 0 м

от западной границы земельного )ластка до здания Ns 2- 1 м

отзападной границы земельного участкадо здания Ns 4- 1 м

27 .06.202з . ектор ООО кПГСК> Томилов М.А.
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