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[bookmark: _Toc113976258]ВВЕДЕНИЕ
Подготовка документации по планировке территории осуществляется с целью обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий территории проектирования. 
[bookmark: _Hlk110861618]При разработке проекта планировки территории использована следующая нормативная правовая и методическая база:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
- Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
- Федеральный закон от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74);
- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;
- Приказ федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 
- Постановление    Правительства    Российской    Федерации от 12.05.2017 
№ 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002 № 10);
- СП. 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр);
- СП 82.13330.2016 «Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75»
- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2020 № 508-МО);
- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 506-МО);
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
- Иные нормативно-правовые документы, необходимые для подготовки документации по территориальному планированию

 



[bookmark: _Toc44105448][bookmark: _Toc87265393][bookmark: _Toc113976259][bookmark: _Toc483324487][bookmark: _Toc527381549]Общие положения
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.
[bookmark: _Toc44105449][bookmark: _Toc87265394][bookmark: _Toc113976260]Сведения о красных линиях
Частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ (в ред. от 03.07.2016) установлена необходимость отображения красных линий на чертежах планировки территории. Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ, красные линии - линии, которые обозначают границы территории общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
Таблица №1
Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий



	№
	X
	Y

	1
	587893,2974
	2328310,6105

	2
	587892,8220
	2328350,6077

	3
	587517,8484
	2328346,1507

	1
	587518,3239
	2328306,1535

	 
	 
	 

	4
	587721,2212
	2328373,5698

	5
	587720,2704
	2328453,5641

	6
	587520,2757
	2328451,1869

	7
	587521,2265
	2328371,1926

	4
	587721,2212
	2328373,5698

	 
	 
	 

	8
	587900,1843
	2328375,5956

	9
	587917,5867
	2328415,8559

	10
	587917,1107
	2328455,9038

	11
	587745,2686
	2328453,8612

	12
	587746,2194
	2328373,8669

	8
	587900,1843
	2328375,5956

	 
	 
	 

	13
	587944,9573
	2328481,2365

	14
	587944,4819
	2328521,2337

	15
	587744,4961
	2328518,8566

	16
	587744,9715
	2328478,8595

	13
	587944,9573
	2328481,2365

	 
	 
	 

	17
	587719,9732
	2328478,5623

	18
	587719,4978
	2328518,5595

	19
	587569,5084
	2328516,7767

	20
	587569,9838
	2328476,7795

	17
	587719,9732
	2328478,5623

	 
	 
	 

	20
	587556,3110
	2328476,3937

	21
	587555,7776
	2328541,4620

	22
	587520,2036
	2328541,2568

	23
	587520,5802
	2328475,9582

	20
	587556,3110
	2328476,3937





		
[bookmark: _Toc113976261]Параметры планируемого строительства
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

[bookmark: _Toc113976262]I. Характеристика современного использования территории
Участок работ расположен восточнее ул. Рассветной в Октябрьском жилом массиве г. Копейске Площадь в границах проекта планировки территории составляет 9,9 га.
В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
[bookmark: Par30]-Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами; 

[bookmark: _Toc113976263]II. Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения
Данным проектом предложено разместить 53 жилых индивидуальных дома (1-3 этажа). Застройка предполагается в капитальном исполнении по индивидуальным проектам. Минимальные расстояния между жилыми домами принимаются в соответствии с противопожарными нормами в зависимости от степени огнестойкости жилых домов. 
В зоне дворовых пространств проектом предусмотрено создание площадок различного назначения:
-  для игр детей – 540 м2;
- для занятия физкультурой – 540 м2.
Таблица №2
Основные параметры жилищного строительства
	№ п/п
	Показатель
	Единица измерения
	Значение

	1
	Количество жилых домов
	ед.
	59

	2
	Численность населения
	чел.
	295



Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории проектируемого квартала.
Территория проектирования оборудуется необходимым количеством площадок для сбора мусора согласно приказу Министерства тарифного регулирования и энергетики Челябинской области постановлением №42/1 от 31 августа (в редакции Постановления Министерства тарифного регулирования и энергетики Челябинской области от 28.09.2017 N 47/3).
 
[bookmark: _Toc113976264]III. Характеристика объектов капитального строительства производственного назначения
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов производственного назначения.

[bookmark: _Toc113976265]IV. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения
Проектом предложено разместить магазин общей площадью застройки 500,0 м2. У магазина имеется гостевая автопарковка на 10 машиномест.
[bookmark: _Toc113976266]V. Характеристика объектов капитального строительства иного 
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов капитального строительства.

[bookmark: _Toc113976267]VI. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
Согласно положениям Ген. плана для обеспечения устойчивого развития территории проектирования и создания условий для комфортного проживания населения на территории проектирования предлагается размещение сетей электроснабжения. 

[bookmark: _Toc113976268]VII. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
В проекте принята классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме.
Улично-дорожная сеть (УДС) запроектирована согласно требованиям СП 42.133330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Проектируемая УДС представлена проектируемой автодорогой местного значения и улицами местного значения, обеспечивающими непосредственный подъезд к участкам жилой застройки.
[bookmark: Все_технические_средства_организации_дор] Планировочное решение системы проездов и тротуаров на проектируемой территории предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех проектируемых объектов. 
Места постоянного хранения автотранспорта для жителей индивидуальной жилой застройки предусмотрены непосредственно на участках.
[bookmark: _Hlk109039702]Параметры проектируемых улиц и проездов приняты в соответствии с табл. 9 СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820):
Основные проезды:
· расчетная скорость движения - 40 км/ч;
· ширина полосы движения – 3,0 м;
· число полос движения – 2;
· радиус закругления проезжей части улиц – 6,0 м.


[bookmark: _Toc477948548][bookmark: _Toc483211523][bookmark: _Toc528134711][bookmark: _Toc113976269]VIII. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
В границах проекта планировки территории не планируется строительство объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан.

[bookmark: _Toc477948549][bookmark: _Toc483211524][bookmark: _Toc528134712][bookmark: _Toc113976270]IX. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта федерального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

[bookmark: _Toc477948550][bookmark: _Toc483211525][bookmark: _Toc528134713][bookmark: _Toc113976271]X. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

[bookmark: _Toc477948551][bookmark: _Toc483211526][bookmark: _Toc528134714][bookmark: _Toc113976272]XI. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения
Таблица №3
Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Величина показателя

	1
	Территория

	1.1
	Территория микрорайона в границах проектирования, в т.ч.:
	га
	9,9

	1.2 
	Зона планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения
	га
	5,84

	1.3 
	Зоны планируемого размещения объектов коммунальных услуг
	га
	0,034

	1.4 
	Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства общественно-делового назначения
	га
	0,22

	1.5
	Земли общего пользования
	га
	4,1

	2
	Население

	2.1
	Проектная численность населения
	чел.
	259

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Проектная жилая площадь
	м2
	15500 

	4
	Транспортная инфраструктура

	4.1
	Улица в жилой застройке
	м
	1446

	5
	Инженерная инфраструктура

	5.1
	Водоснабжение

	5.2
	Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	59,05

	
	Водоотведение

	5.3
	Объем хозяйственно-бытовых стоков
	м3/сут
	59,05

	
	Электроснабжение

	5.4
	Электрическая нагрузка потребителей
	кВт/год
	100 300

	
	Газоснабжение

	5.5
	Расход газа
	м3/час
	171,10

	6
	Благоустройство и санитарная очистка территории

	6.1
	Количество твердых бытовых отходов от жилищного фонда
	м3/год
	1,612

	6.2
	Площадки для сбора мусора
	шт.
	3

	6.3
	Озеленение общего пользования в границах проектирования
	м2
	26863



[bookmark: _Toc528134715][bookmark: _Toc113976273]Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Таблица №4
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Этапы проектирования, строительства, реконструкции ОКС
	Описание развития территории

	1-я очередь

	1 этап
	Проведение кадастровых работ (формирование земельных участков с постановкой на государственный кадастровый учет)

	2 этап
	Предоставление вновь сформированных земельных участков под предполагаемую проектом застройку

	3 этап
	Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения

	2-я очередь

	1 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций

	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию
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