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[bookmark: _Toc113608541][bookmark: _Toc533516879][bookmark: _Toc27339135][bookmark: _Toc30490400][bookmark: _Toc55054768]ВВЕДЕНИЕ
Подготовка документации по планировке территории осуществляется с целью обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий территории проектирования. 
[bookmark: _Hlk110861618]При разработке проекта планировки территории использована следующая нормативная правовая и методическая база:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
- Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
- Федеральный закон от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74);
- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;
- Приказ федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 
- Постановление    Правительства    Российской    Федерации от 12.05.2017 
№ 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002 № 10);
- СП. 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр);
- СП 82.13330.2016 «Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75»
- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 19.12.2012 № 639-МО (в редакции решения от 25.05.2020 № 508-МО);
- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Копейский городской округ Челябинской области», утвержденными решением Собрания депутатов Копейского городского округа от 26.05.2021 № 202-МО (в редакции решения от 25.05.2022 № 506-МО);
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30, в части не противоречащей законодательству Российской Федерации;
- Иные нормативно-правовые документы, необходимые для подготовки документации по территориальному планированию



[bookmark: _Toc113372916][bookmark: _Toc44105448][bookmark: _Toc87265393][bookmark: _Toc113608542]1. Общие положения
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.
[bookmark: _Toc44105449][bookmark: _Toc87265394][bookmark: _Toc113608543]Сведения о красных линиях
Частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ (в ред. от 03.07.2016) установлена необходимость отображения красных линий на чертежах планировки территории. Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ, красные линии - линии, которые обозначают границы территории общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
Таблица №1
Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий



	№
	X
	Y

	1
	596757,555
	2338862,226

	2
	596731,798
	2338937,966

	3
	596566,073
	2338881,592

	4
	596551,257
	2338876,551

	5
	596541,275
	2338819,377

	6
	596550,652
	2338791,862

	1
	596757,555
	2338862,226

	 
	 
	 

	1
	596923,173
	2338918,756

	2
	596897,324
	2338994,465

	3
	596755,37
	2338945,999

	4
	596781,219
	2338870,29

	1
	596923,173
	2338918,756

	 
	 
	 

	1
	597112,475
	2338983,292

	2
	597086,626
	2339059,001

	3
	596921,013
	2339002,456

	4
	596946,862
	2338926,748

	1
	597112,475
	2338983,292

	 
	 
	 

	1
	597110,325
	2339066,962

	2
	597136,174
	2338991,253

	3
	597278,128
	2339039,72

	4
	597252,279
	2339115,428

	1
	597110,325
	2339066,962

	 
	 
	 

	1
	597430,308
	2339091,677

	2
	597413,561
	2339141,241

	3
	597370,574
	2339155,817

	4
	597275,938
	2339123,506

	5
	597301,787
	2339047,797

	1
	597430,308
	2339091,677

	 
	 
	 

	1
	597245,897
	2339134,3

	2
	597220,049
	2339210,01

	3
	597078,095
	2339161,543

	4
	597103,943
	2339085,834

	1
	597245,897
	2339134,3

	 
	 
	 

	1
	597009,245
	2339053,744

	2
	596983,396
	2339129,453

	3
	596888,716
	2339097,371

	4
	596914,493
	2339021,637

	1
	597009,245
	2339053,744

	 
	 
	 

	1
	596865,07
	2339089,12

	2
	596723,085
	2339040,742

	3
	596748,887
	2338965,017

	1
	596890,871
	2339013,395

	 
	 
	 

	1
	596565,619
	2338960,442

	2
	596583,284
	2338908,592

	3
	596725,27
	2338956,965

	4
	596699,471
	2339032,691

	5
	596570,816
	2338988,856

	1
	596565,619
	2338960,442

	 
	 
	 

	1
	596693,042
	2339051,535

	2
	596667,237
	2339127,258

	3
	596596,25
	2339103,074

	4
	596590,457
	2339101,101

	5
	596583,701
	2339062,386

	6
	596585,485
	2339057,149

	7
	596598,385
	2339019,286

	1
	596693,042
	2339051,535

	 
	 
	 

	1
	596858,688
	2339107,984

	2
	596832,883
	2339183,707

	3
	596690,901
	2339135,323

	4
	596716,706
	2339059,599

	1
	596858,688
	2339107,984

	 
	 
	 

	1
	597022,181
	2339248,217

	2
	596856,567
	2339191,673

	3
	596882,416
	2339115,964

	1
	597048,029
	2339172,508

	 
	 
	 

	1
	597147,441
	2339206,491

	2
	597071,75
	2339180,591

	3
	597047,437
	2339251,644

	4
	597074,273
	2339260,799

	5
	597136,167
	2339239,459

	1
	597147,441
	2339206,491

	 
	 
	 

	1
	596850,162
	2339210,505

	2
	596834,034
	2339257,832

	3
	596947,62
	2339296,54

	4
	596959,303
	2339300,522

	5
	596992,413
	2339289,106

	6
	597001,61
	2339262,116

	1
	596850,162
	2339210,505

	 
	 
	 

	1
	596826,521
	2339202,375

	2
	596810,393
	2339249,703

	3
	596621,083
	2339185,19

	4
	596604,278
	2339179,463

	5
	596599,23
	2339151,33

	6
	596596,195
	2339134,218

	7
	596599,35
	2339124,96

	1
	596826,521
	2339202,375




[bookmark: _Toc113608544]










Параметры планируемого строительства
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

[bookmark: _Toc113608545]I. Характеристика современного использования территории
Участок работ расположен южнее СНТ им. Мичурина, западнее оз. Курлады в г. Копейске. Площадь в границах проекта планировки территории составляет 35,3 га.
В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
[bookmark: Par30]-Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами; 

[bookmark: _Toc113608546]II. Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения
Данным проектом предложено разместить 155 жилых индивидуальных дома (1-3 этажа). Застройка предполагается в капитальном исполнении по индивидуальным проектам. Минимальные расстояния между жилыми домами принимаются в соответствии с противопожарными нормами в зависимости от степени огнестойкости жилых домов. 

Таблица №2
Основные параметры жилищного строительства
	№ п/п
	Показатель
	Единица измерения
	Значение

	1
	Количество жилых домов
	ед.
	155

	2
	Численность населения
	чел.
	755


Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории проектируемого квартала.
Территория проектирования оборудуется необходимым количеством площадок для сбора мусора согласно приказу Министерства тарифного регулирования и энергетики Челябинской области постановлением №42/1 от 31 августа (в редакции Постановления Министерства тарифного регулирования и энергетики Челябинской области от 28.09.2017 N 47/3).
 
[bookmark: _Toc113608547]III. Характеристика объектов капитального строительства производственного назначения
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов производственного назначения.

[bookmark: _Toc113608548]IV. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения
[bookmark: _Hlk113890003]Проектом предложено разместить два магазина общей площадью застройки 1405,0 м2. Магазины расположены на въездах с севера и юга по улице Степная. У каждого магазина имеется гостевая автопарковка на 10 машиномест.

[bookmark: _Toc113608549]V. Характеристика объектов капитального строительства иного назначения
[bookmark: _Hlk113893318]В связи с тем, что часть территории участка проектирования расположена в зоне сезонного подтопления 1% обеспеченности для предотвращения чрезвычайных ситуаций необходимо строительство защитного гидротехнического сооружения.



[bookmark: _Toc113608550]VI. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
Согласно положениям Ген. плана для обеспечения устойчивого развития территории проектирования и создания условий для комфортного проживания населения на территории проектирования предлагается размещение сетей электроснабжения. 

[bookmark: _Toc113608551]VII. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
В проекте принята классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме.
Улично-дорожная сеть (УДС) запроектирована согласно требованиям СП 42.133330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Проектируемая УДС представлена проектируемой автодорогой местного значения и улицами местного значения, обеспечивающими непосредственный подъезд к участкам жилой застройки.
[bookmark: Все_технические_средства_организации_дор] Планировочное решение системы проездов и тротуаров на проектируемой территории предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех проектируемых объектов. 
Места постоянного хранения автотранспорта для жителей индивидуальной жилой застройки предусмотрены непосредственно на участках.
[bookmark: _Hlk109039702]Параметры проектируемых улиц и проездов приняты в соответствии с табл. 9 СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820):
Основные проезды:
· расчетная скорость движения - 40 км/ч;
· ширина полосы движения – 3,0 м;
· число полос движения – 2;
· радиус закругления проезжей части улиц – 6,0 м.

[bookmark: _Toc477948548][bookmark: _Toc483211523][bookmark: _Toc528134711][bookmark: _Toc113608552]VIII. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан
В границах проекта планировки территории не планируется строительство объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан.

[bookmark: _Toc477948549][bookmark: _Toc483211524][bookmark: _Toc528134712][bookmark: _Toc113608553]IX. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта федерального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.


[bookmark: _Toc477948550][bookmark: _Toc483211525][bookmark: _Toc528134713][bookmark: _Toc113608554]X. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.



[bookmark: _Toc477948551][bookmark: _Toc483211526][bookmark: _Toc528134714][bookmark: _Toc113608555]XI. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения
Таблица №3
Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Величина показателя

	1
	Территория

	1.1
	Территория микрорайона в границах проектирования, в т.ч.:
	га
	35,3

	1.2 
	Зона планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения
	га
	15,28

	1.3
	Земли общего пользования
	га
	17,94

	2
	Население

	2.1
	Проектная численность населения
	чел.
	775

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Проектная жилая площадь
	м2
	77 500

	4
	Транспортная инфраструктура

	4.1
	Улица в жилой застройке
	м
	5 620

	5
	Инженерная инфраструктура

	5.1
	Водоснабжение

	5.2
	Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	32,50

	
	Водоотведение

	5.3
	Объем хозяйственно-бытовых стоков
	м3/сут
	32,50

	
	Электроснабжение

	
	Электрическая нагрузка потребителей
	кВт/год
	263 500

	
	Газоснабжение

	5.4
	Расход газа
	м3/час
	10,695 

	6
	Благоустройство и санитарная очистка территории

	6.1
	Количество твердых бытовых отходов от жилищного фонда
	м3/год
	1,612

	6.2
	Площадки для сбора мусора
	шт.
	9

	6.3
	Озеленение общего пользования в границах проектирования
	м2
	126810



[bookmark: _Toc528134715][bookmark: _Toc113608556]Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Таблица №4
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Этапы проектирования, строительства, реконструкции ОКС
	Описание развития территории

	1-я очередь

	1 этап
	Проведение кадастровых работ (формирование земельных участков с постановкой на государственный кадастровый учет)

	2 этап
	Предоставление вновь сформированных земельных участков под предполагаемую проектом застройку

	3 этап
	Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения

	2-я очередь

	1 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций

	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию
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