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обоснование возможности отклонения от предельных параметров
разрешенного строительства. Земельный участок с кадастровым
номером 74:30:0104007з4947, площадью 1000м2" по адресу:

Челябинская обл., г. Копейск, пр. Слачы, 35.

иопользуемые законодательные и нормативно-методические акты :

-ФедераЛьный ЗакоН рФ оТ 30.11.|994 Ns5l-ФЗ <Гражданский коде*j'

-Федеральный Закон рФ от 25.10.2001 J\ь136_ФЗ <Земелъный кодекс
Российской Федерации);

-Федералъный Закон РФ от 29.12.2004 м190_ФЗ <Градостроителъный кодекс
Российской Федерации);

-Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 }lь123_ФЗ <Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности>);

-сп 42.13330.201б <Градостроительство. Планировка и застройка Iородских
и селъских поселений>>; ''-':''

CП118.13З30.2072*<oбщeстBeHнъIезДaHияисoopyЖения));
- Местные нормативы градостроительного проектирования Копейского

городокого округа, утвержденные Решением Собрания депутатов
Копейскогогоросдкого округа от 26.05.2021 М 202-МО;

- Генерапьный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейского городского округа;

- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа,
утвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского округа.

- Проект планировки территории м-на J\b 5

Д:{,g.л.,д,qццi.l_,.сi:i j?Liaя_з[l1|{]1_jý]jiif-]]

Земельный учаоток с кадастровым номером 74:30:01 о4Oо7:4947 расположенв центрЕtлъной части г. Копейска. Земелъный участок ограничен с севера -
внутриквартильным проездом по пер. Маяк, с запада * пр" Славы, с востока -
территорией г,олюбятни, земелъным у{астком с кадастрOвым номером
74:30:0104007:4385 по адреоу: г Копейск, пер Маяк, 21 "а", с Iога -.***пurчrr*
участкоМ }дногоквартирного жилого дома по адреgу; r,. i{опейск, yJi.
Республиканская, 1 8 (KiH 74 : З 0 : 0 1 а 4007 :29 5) 

"

Земепьriый уlасток с кадастроВЫr\i bioмepoм 74:З0:01{ini,,Q,ty,i)ti,!/ ija,llloJ1o}i(eii
по аДреr)/: i-. Копейск, пр. Сла,эьэ,.З5. ГLлrоir(адъ з€мелiь,т:iо,l,', y,l:t:,,,;;,r 1сOсм2, Влlд
разрегJi:i{нOго исполъзова}iия * <rfl. r;е,гцi1,1 :iljиrи атель стьо;) i, :, . .,':.

'.'.ri:_]i. ]l



На данном
строительства. В

земелъном участке 0тсутствуют объекты
границах участка расположены оамовольные

капитаJIъFiоj-о
хозяйственньiе

объектшвч

пOстройitи и погреба.

щзер!€льнФгФ

согласно Правилам землеполъзования и застройки Копейского городского
округа данный земелъный участок расположеFI в зоне О - обще.r"*"rr"-деловаrl
зона.

в настоящий момент на данном земелъном участке отсутствуют объекты
капиталъного строительства,

Е ооOтветствии с Правилами землеполъзования и застройки Копейского
городского округа для данной территориалъной зоны:

, 1, Г{ределъные (минималъные и (или) максимальные размеры земелъных участков- плOщадь земелъных участков: не подлежат устансвлению"
2, i\4инимальные отступы от границ земелънъiх участков в целях определениямест допустимого размещения зданий, строений, соорух(ений, за пределамикоторых запрещено строителъотв0 зданий, строений,-сооружений 

- 
не менее б м;З" Пределъ}Iое количество этажей: не подл*rоu, установлению.

4, VIаксимальный пвоцент заствойки в граниuu".*r*пъного участка __ 80%;
Согласно местFIым нормативам црадостроителънOго проектирования Копейского
гOрOдског0 оIфуга, утвержденнъiм Решением Собрания депутатов Копейокого
горосдкого 0круга от 25,05.2021 Ns 202-МС (та6,2) для общественно-деловой
зOнЫ коэффиЦиенТ застройки -1,0, коэффициент плотности застройки - З,0"
Е перечне оснOвных видов разрешен}{ого использования указаны виды
кГ{редприFIимателъотво) (4.0), <<&{агазиньп (4"4)>, <<Щелово* y.rpuun.""*rln" ii'
Размеры земелъного участка 2 8, бм't З 5,7 мl'F 27,З м * З 5,9м

технико-экономические показатели проектируемых
расчетные показат9ли:

1, Г[пощадЪ rIастка с кадастровым номером 74:30:0104007:4947 - 1000кв.м.2. Площадъ застройки земельного участка (ориентировочц ая) -840м2.3, Общая (ориентировочная) площадъ объектов капит€UIьного
строителъства- 1500кв.м. На участке планируется размещение торгово-
офисного здания.
4. КоэффиЦиен,Т застройКи з,ем.е_д.ьНQго f{acTкa-_ В40 /1000 : 0,84
5, КоэффициенТ плотности застройки зеfuiелъного участi{а * 1500/100с : 1,56, КлаоС функционалъной пожарной опаоь,ос,ги - Мага-З?:.1-{ - cD З.1 "-- з,цанi'r

организаций торговли.

планировочные решениц



нормы противопожарной безопаснооти должны бытъ предусмотрены на
уровне генерального плана земельног0 участка в соответствии с Сп 42,1ззз0.2016
кГрадостроителъетво" Планировка и заетрOйка городOких и сельOких пOеелений),
Г{ротивопожарный разрыв ,.до существующих объектов кап}IталънOго
строителъствадолжны соответствоватъ Федералъному Закону РФ от 22,07.2008
}lь12з-ФЗ <<Текнический регламент о требо"й"оr пожарной безопасности) и СП4,I31З0"201З <СИСТеМЫ ПРОТИВоПожарной защиты)). Подъезд пожарных
автомобилей обеспечен о одной ,rродопi"ой стороны в соответствии с п.в Сг{
4"1з 1з0.201з,

основными видами антропоГеFIного (негативного) воздействия на0кружающую среду при эксплуатации предполагаемого к строительству объекта
являются:

Фзасорение территории бытовыми отходами;
Фзагрязнение территории сточными водами;
вфизическое воздействие в виде шума;
Ф повышение пожароспасFIости территории.
в соответствии со своим назначением объект не являетоя объектом,

оказывающим негативное воздействие на окружающую ереду.
отвод ливневых и атмосферных вод осуществляется по репъефу с выпуском

в л?Iвневую канаJIизацию по пр. Славы. 
:

щля сбора твердых отходов в границах земелъного учаотка предуомотрена
устанOвка контейнеров. Водоотведеi-Iие оТ объекта предусмuф"uu.r*" вканаJIизационный кOллектор, расположенный по пр. Славы. Дп" уп"оного мусора
на площадке устанавливаются урны.

скружатощая застройка не являетоя источником внешнего шума"ts конOтрукциях объекта предусмотрены отроительные мероприятия всоответствии с нормами и правилами, обеспечивающие 0нижение уровня звука"

Сбъект не является источником шума
Исто,lником внешIнего шума для зданий являются
общего пользования пр. Славы.

для оttружаrощей застройки,
автомобильные потоки дороги

Щля получения Разрещендя на. откдоне_ние от п.ре.дел_ьцъIх параметров
ка jIT ИТfllл{ jb ii;t U i'.l] {':]']i'li,) i] ;ri T|,:1 jii ri]i.j lг:ili]i

0тступ от границ земельнOго участка до возможного разме,.iения здаFIия:

- 0 севера - 0,4 м;
- с востока - 0,0 м;
- с юга * 1,0 м;
- с запада * 0,0 м.



[параметрФв

при размещении объекта капитального строительства собл'юдаются
следующие нормативные показатели ;.

согласно местным нормативам градостроителъного проектированиякопейского городского округа, утвержденным Решенйем Собрания депутатовКопейскОгогоросДкого округа от 26.05.2021 М 202-мО (таб.13) требуемоекOличеств0 парковочных мест для магазина сOставляет 1 м/место на 50м2общей пдоIцади, дляад}4цниатративццх зданий * 1 цц/м на 120м2,С учетом общей площади объекта 1490 м2 при условии принятойнормативной обеспеченности rrарковочными машино-местами требуется 21.м/место, Условия для организации парковок имеются на прилегающейтеритории.
ПрИ размещениИ проектиРуемого здания rIтены требования пожарной,безопасности в обдасти Ъб...r.,пе"ия п,ротиFопожавнъJХ. развь]вOВ от соседних

ЗДаНИЙ И Сооружений. 
,:l----=,-, rryу*+ч|,l!, \zr, ч\,wчлл.

Согдасно Постановление ПравителъстваРФ ат20ноября 2аOаг. N 878"Об утверждеЕии Гфавил охраны п}зораспределителъttьD( сетей'' охраýная зонаг.lзопровода cocTaвJmeT 2,0м.
Согласно сп 42.1 З 3 3 0.20 1 6 <<Градостроитедъство) нормативные

расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземнъ]х инженерныхсетей (канализации) до зданий и сооружений составляет 3,0м.
К yracTKy обеспечивается подъезд С ПР; Славы.
Противопожарные разрывы до существующих об8ектов капитаJIьногостроительства обеспечены (расстояние до ближайшего окс-многоквартирного

жилого дома составляет 10,0м)

Выводы:

СогласнО документаМ градостроителъного зонирования и в результатеоценки схемы планировочной организации земельного уластка установлено, чтодля проектирования объекта капиталъного строительства, отвечающеготребованиям нормативных, технических и правовых регламентов, установленныхдля зданий общественного назначения, а также с уtётом габаритов земельного
r{астка существует необходимость сокращения отступов от границ земелъного
участка с кадастровlIчномером 74:з0:01 0l4O07:494?; ;;й"оu, 1000 кв.м., п0адресу: г. Копейск, пр. Славы, 35, в точках:

" 1,2 (граничит с землями общего полъзования), отступ до располагае}дO.собъекта - 0,4 м;
- 2-3,4-1 (граничит (

.-3-4 (граничит с зf,]l.,

Сокращение oT,;i.
исПо ]iъЗ оВаТЬ Зеа,{еЛЬН.э_l

) З9}zIлями общего полъзования), oTcT)/ll - 0,0 лл;
il:jJl":,H,b]}l YItacTKoM с к/н 7430:aI}//iO7:|l95), tтil:t-',rгi * 

1

)':lг,,lo УI{аза}II-JI.IХ ПоКД.З8ТеЛСli ]lоЗ;t,Э;IиlТ э;i,сj,,э.i
: , ',,' 11, ;1,;;, ,



проанализировав градос'роителъную ситуацию в час'и отклонений от,ельно-допуотимых параметров застройки установлено9 что при данныхЗаТеЛЯХ ПЛаНИРУеМЫЙ К РаЗМеЩеНИЮ ОбЪект капитального строителъства }Ieсет негативного влияния на окружа}ощую ореду, не ухудша}отOя условияtЛЯЦИИ и освещенностИ поме]цеНий, суrrlеar"у*щ"х сКС, при соблюденииовагiий технического регламента о требованиях поrкарной безопасrrос"гиируемыйl объект FIe ухудшит противопожарные характериOтики соседнихлъных участков и расположенных на них скс, обеспечиuйr" охранны*}t инженерных коммуникаций"

ЖТ i, :l*?Ti11 ТЗЗlа _. .р 
асс 

lц 
атрив аедyым уч а с тк сtм и пл анир у емымктом капитального строительства, не бу, ы,

Щиректор ССО кГfiИ (ГОРОЛ>
В.Л. Флитер



ПРИЛоЖЕIil,Ш 2
к постановлению администр ации

Копейского городского округа
челябинской области
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