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Фб осш ова ние ЕOз]vяо}кнФ ети 0ткл оненрtrя Фт кIлэ едеJпьжьж ш араh{ етрФЕ
разрsшенЁхого стЕ}оительетва. Зеrurельный участOк с кадастрOЕым номеý}Фhd

74:3Ф:Ф8OЗOФ4:149, шлошдаДько 5б10,0 па2. шФ адрsСу: Челябинская обл",
г. Копейск, ул. Гагаринаr7А"

Используемые з аконодательные и нормат}IвЕо-методически е акты :

-Федеральный Закон рф от з0.11.1994 J\ъsl-ФЗ кГражданскиil кодекс
Российской Федерации) ;

-Федералъный Закон рФ от 25,10,2001 }iъlзб-ФЗ кЗемельньтй кодекс
Российокой Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 29.|2.2004 м190-ФЗ кГiэадостроительный кс:декс
Российокой Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 Nь123-ФЗ <Технический регламент 0
требованиях пожарной безопас}Iо стиD ;

-сп 42,1 ззз0.2016 <Градостроительство" Планировка и застройка гOродOких
и с9льOких пооелений>;

- СП 11В.lЗЗЗ0.20128 <общественные зданияи сOоружения);
- hzIестные нормативы градоетроителъного проектирования Копейского

гOродского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов
Копейскогогоросдкого окр}та от 26.05.202l JФ 202-МО;

- Генеральный ппан города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейского городского округа;

- ГIравИла землепользования И застройки Копейского городского округа,
утв ерждеFIные реш9нием С о бр ания депутатов Коп ейокого городского округа.

ГIояснитедьнад запиекq

Земелъный утасток с кадастровым номеро]и 74:30:0803004:149 расположеtI в
восточной части Октябрьского жилого массива г. Копейска. Земельный участок
ограЕичен со вссх сторон территорией свободной от застройки.

Земельный ylacToK о кадастровым номером 74:З0:0803004:149 раопопожен по
адресу: г. КопеЙск, ул, Гагарина,7А. ГIлощадь зем9дьного yIacTKa 5610.0 м2.

вид разрешенного использования - коммунальное, бытовое обслуживацие.
На данном земелъном у{астке расположен объект капитыIъного отроитепъства

с кДт 74:0"7:130З001 :1607 (нежилое зданио * котелъная).



согласно Правилам землепользования и застройки Копейского городOкого
окрула данныi1 земельньiй rIасток раOполож€н в зоне п2 коммуfIапьно-
складская зона.

на данном земельном уIастке' расположен объект капитыIьного
строитеЛьства С к/Н 74:07 130з001:1607 (нежилое здание котельная), год
постройки 1997. Фаrстически в здании распо.llожен офис сотрудников
управляIощей Iсоьяпании и зона оболуживания олужебного автотранспорта. Здание
раOположен0 на рассТаянии 3,0м от западноЙ границы земельнOго уIастка"
Западнее, Но земель}iOм rIаотке с к/н 74:З0:0В0За04:З7 раеположен объект
капитального строительства (нежило о здание- дворец культуры).

Западнее и юiкнее земелъного yLIacTKa раоположена ВЛ-0,4 кЕ.
Севернее и восточНе9 зе1\4елЬногО учаотка раоположеiiа КЛ-0,4 кЕ.
В соответствии о Правилами землепользования и застройки Копейского

гOродского округа дJuI данной территориаJiьной зоны:
1. Пределъные (минимальные и (или) максимыIьные размеры земельных

у{аоткоВ - площаДь земельНых )дIасТков: не цоддqжщ
за исключе,нием земелъных участков, предоотавленных под индивидуальное
гаражное строительство (индивидуаJIьные гаражи) :. fu{инималъный размер земелъного )п{аотка

15 кв.м
о NIакоимальный размер земельнOго rIастка

50 кв.м.
2, Минимальные отст}п.iы от границ земелъных участков в целях

определения fuIecT допустимого размещения зданий, строенилi, сооруяtений, за
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

- 
не

менее б м;
3. Предельное количество этажей - не подлежат установлению;4. Максипдалъный процент застройки в границах земельного участк

80Yо;
5.максипдалъный процент застройки в границах земельного участка под

индивидуальные гара}ки - i00%.
в санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общ9ств8нно-деловых

зOн необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений
rrrириной не MeFIee 50 м, а при ширине зоны до 100 nr - не менее 20 м.
VIинимальную пrrощадь озеленония следуот принимать в зависиlиости от ширины
зоны с )лIетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в
соответств}lи с п. 8.6. СП 42.1ЗЗЗ0.2016"

в перочне основньгх видов разрешенного исполъзования указан вид
"Коммунапьное обслуживание (3.1)), кБытовое обслуживание (3.3)).



Техrrико-экономическрtrе шоказат8ли шрФеItтируееqых объектов,
p&cEleTНIЭxe Епоказатели :

Обществом с ограниченной ответствонноотью <Проектная мастерская <ГОРОЩ> в
2020 году разработан проект на реконструкцию нежилого здания с кадастровым
номером 7 4 :07 :1 з 0з 00 1 :1 607 с цолью разделен ия надва здания (предприятие
коммунаJтьного о бслужив ан.ия и предшр иятие бытового об служивания).

Г{_lrощадь у{астка с кадастровым FIомером 74:З0;080З004: I4g_ 5610,0кв.м.
1 . Г{лощадь застройки земелъного участка (ориентировочн ая) - 1008,0 м2.
2. Общая (ориснтировочная) площадь объектов капитаJIьного

комl\гунального обслуживания, Ф5.1
пр едприятрIя коммунaJIbHого о бслуж иваъlия.

предприятиФ

предприят?ijl
помещения

Нормы противоllоrкарной безопаслiострI должны бытъ
уровне генералъного плана з9мелъного )^{астка в ооответствии

предусмотрены на
с СП 42.1з330.20\6

земелъного участка предуемотрена
от объекта предусматривается
ffля уличнOг0 мусора на площадке

<I-радоотроитедьство. Планировка и застройка городских и сельских поселений>.
Г{ротивопоrкарный разрыв до существующих объектов капитаJIьного
строительства должны состветствовать Федеральному Закону РФ от 22.07,2008
лгsl2З-ФЗ кТехнический регламент о требованиях пожарной безопасности) и СП
4.13iз0,201З <Системы противопожарной защиты). Подъезд пожарньж
автомобилей обеспечен со всех сторон, что соOтветствует п.8 сп 4.1з 1з0.201з.

основными видами антропогенного (негативного) воздействия на
окружа}ощую среду при экеплуатации предполага9мого к стро}Iтельству объекта
являются:

сзасорение территории бытовыми отходами;
эзагрязнение территории сточными водами;
ефизическOе воздействиа в виде шума;
о повышение пOжароопасности территории.
в соответствии со своим назначением объект не является объоктом

оказывающим негативное воздействие на окружающую ореду.
отвод ливневых и атмосферньи вод осуществляется по рельефу с выпускоfu1

в газоны.
!ля сбора твердых отходов в границах

установка контейнеров. Водоотведение
поверхноотным способом с выпуском в газон.
устанавливаются урны.
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объект не является источником шу]\tа для окружающей заотройки,
Иsтоrlником внешFIегo шума для зданилi являются аtsтOмобильные потOки дOроги
общего пользоваFIия ул. Гагарина.

окружающая застройка не является источником внешнего шума.
в конOтр}кциях объекта предусмотрены отроителъные мероприятия в

соответствии о нормами и правилапли, обеопечивающие снижение уровFIя звука.

щля получения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры :

ФтстукТ Фт греЕ{Ищ земельного участItа до возможного размещ ения здания:

- с запада - 3,0 м.

обоснование величины отклонения от предельных цараметров
разрешенного строительства :

При размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативны€ показатели:

Согласно проекту (шифр 025.2020 - ооО (ПN4 <iГороД>) запроектировано
размещение 25 машиномест. Усповия для организации парковок имеютоя.

При размещении проектируемого здания ),пrтены требования пожарной
безогtасноети в области обеспечения противопох{арных разрывов от соседних
здаriий и соору}кений.

Согласно п,6.1.2 сП 4"1з|з0.201З (таб" 1) кСистемы Iтротивопожарной
защиты) норjvIативныо расстояния ме}кду зданиями и сооруженияiии составля€т
- 6,0м.

К уааотку обеспечивается подъезд с ул. Гагарина.
существуIощих объектов капиталъног0Противопожарные разрывы до

строительства обеспечены (расстояние до блиrкайшего объекта капитrtJlьногg
строительства еоставляет 1 9,6м).

Еыводы:

СогласнО документам градостроительЕого зонирования и в резулътате
оценки схемы планировочной организации земельного участка установлено, что
для проектирования объектов кацитаJIьного етроительства, отвечающих
требованиям норМатиtsFIых, технических и правOвых регламентов, установленных
для зданий (предприятий коммунального обслуживания и предприятий бытового
обслуживания), а также с уrётом расположеFlиlI сущеOтвующего здания на
земельном у{астке существует необходимость сокращения отступOв от границ
ЗеМелЬНоГо у{астка с кадастровым номером 74:30:0ВOЗ004:149, площадью 5610"0
кв.м., по адресу: г. Копейск, ул. Гагарина,7 А,



В точкаJ( 1-12 (ryанича с землями общеrо пользования), oTcT1цI д0
возмOжного расположения объектов - 3r0 м; при этом, расстояние до ближайшеrо
объекта капитмьЕого стрOите.пьства - 19,бм;

сокраlцение отступа до укшанных показателеfi позволит обеспечитъ
рекоfi струкцшю сущеýш}цоЕIегс здаш{я"

проанализlтровав гра,цоýтроитýлыrJfю ситуацию в чаýти отклонений от
предельно-допустимых параметров засlройки, установпено, что цри даннъD(
ПОКаЗаТýЛЯJ(, ПЛаНИРУеМые к размеIцению объекты капитаJIьноr6 строит€пьства,
не oKfiIý/T негативнOго вJIияния на окружаюпryю CPelY, Ее ухудшаютGя условия
инсоляции и освещенностн fiомбщений, существующих ОКС, при соблюдении
требований технического регламента о требованиях оожарной безопасности
план}фуемые объекгы не ухудшаt пр{уffiвоIlожарные харакrcристики ýоседrих
з9мвпъньж yIacTKoB и расположsнньш на них окс, обеспечиваются охранные
зоны инжеfiерýых коммуникаций.

права субъекгов, IраншIащих с рассматриваемым }цастком и
шпакщруемыь,tи объsктами какктальнФгý

В.Л. Флитер

iСте:;::::_lз5

не бущrг наруш€Еы.

ffиректор ООО (ПМ



ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к поотановлению администрации

Копейского городског0 округа
челябинской области

от ,t0 ф,ilрd{- Nп_4tl?-П

L.lелябинсКой обл., г. Копейск, ул, Гагариtна, 7А[(tll t, у,1

обсухqqениti дj,]я получену]я разрешенr|я
откло j-iei-irie от предельных пара|4етров

Схr--}4а до п}/ст,и рзого раз t'4 eltleн rlя
зда;-l:,lЙ, соfiру}<еtJиЙ. i\4 1 : 500

ООО "lЗрое}<тная
маЕте;эская "ГОРOf]''
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