
приJIо)кЕI-iиЕ 4
к постановлениIо администрации

Копейского гоDодского окDчга
о, u,l0 , с6', 2022 N; -/fdJ-п

Обоснование возп4ожности отклонения от предельных параметров
разрешенЕ{ого ст,роительства.

Объекты: Земельцые участки с кадастровыми номерап,tи
74:З0:0301044: |2, 7 4:З0:00301044:74 по адресу: Челябинская обл., г.

Копейск, пsр. Лоплоносова, З0

Используемые законодательные и нормативно-методические акты:
-Федеральный Закон РФ от 30.11 "|994 J\Ъ5l-ФЗ <Гражданский кодекс

ссийской Федерации>;
-Федеральный Закон РФ от 25.10.2001 J\Ь136-ФЗ <Земельный кодекс

ссийской Федерации>;
-Федеральный Закон РФ от 29.|2,2004 NЪ190-ФЗ <Градоотроительный кодекс

ссийской Федерации>;
-Федеральный Закон РФ от 22,07,2008 Мl2З-ФЗ <Технический регламент о

эбованиях пожарной безопасности>;
-СП 42,13330.2016 <Градостроительство. Планировка и застройка городских

)ельских поселений>>;

- СП 56.13330.201 1 <Производственные здания);
- Местные нормативы градостроительного проектирования Копейского

эодского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов Копейского
]осдкого округа от 26.05.2021 ЛЪ 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
)пейского городского округа;

- Правила земплепользования и застройки Копейского городского округа,
зерх(денные решением Собрания депутатов Копейского городского округа.

пояснительная записка

Земельные участки с кадастровыми номерами 74:30:0301044:72,
:30:0030i04474 по адресу: Челябинская обл., г. Копейск, пер. Ломоносова, З0
цяются смежными земельными участками и расположены на производственной
)ритории бывшего винзавода, в восточной части Горняцкого жилого массива,

Земельные участки ограничены севера - проездом и парковой для

ужебного автотранспорта (земельный участок с КН 74:30:0301044 73), с востока
проездом и производственным зданием (земельные участки с КН

:З0:03010 447З, 74:30:0301044 |6, 74:З0:030 |044:\1), с юга проездом
lмельный участок с КН 74:30:0301044:393), с запада - объектами капитаJ{ьного
)оительства на земельном участке с КН 74:30:0301044:З87 .

Земельный участок с кадастровым ноN,{ером 74:30:0З07044:12 распо;rохiсн I,tо

ресу: г. Копейск, пер. Ломоносова, 30. Плоrцадъ зо}zI9лIэного участка 380r,длi, lЗrrд
jРеШеНН ОГО И СПОЛIэЗ ОВ аНИЯ - ДJIЯ ПР О},IЫШj] еП FIОГО }IСПОЛЪЗОВаНИЯ "



Земелъный участок с кадаOтровым нOмерOм 74:З0:0З01044]4 распOложtен по
аДреоу: г. Копейск, пер. Ломоносова, З0. Площаль земеJIьного участка 305м2. tsид

разрешенного использования - производственная деятельность.
На земельном учаетке о КН 74:З0:0301044:12 в наотоящее время расположен

объект капитального строительотва с КН 74:30:0301044:50 (тлеrкилое здание
полиэтиленового цоха).

Планировочная организации земельного ччастка и архитектчрно-
планировочные решрния

Согпасно Правилам землепопъзования и застройки Копейского городского
окрУга ДанныЙ земельныЙ 1^тасток расположен в зоне П1 - прсизводственная
зона.

На земельном у{астко с КН 74:30:030IO44:12 в настоящее время расположен
объект капитЕLльного строительства с КН 74:30:0301044:50 (нежилое здание
ПоЛиЭТиленового цеха). Гfuанируется реконструкция данного объекта
капитttпЬного строительства под производственно.е здание. Реконструкция
осуществляется за счет строительства пристроя к существующему зданию, на
земельном уrастке с КН 74:З0:030|044:74. - :'

Смежные земельные уIастки находятся в собственностId Заказчика.
На прилегающей территOрии расположены обlекты капитального

строителъ ств а произв од ственн ого и коммун ыIън ого н азн ачеIlия.
В соответствии с Правилами земпепользования и застройки Копейского

городского округа дJuI данной территориалъной зоны:
1. Пределъные (минимальные и (или) максималъные размеры земелъных

}пIастков - не подлежат установлению.
2. Минимапъные отступы от границ земелъньIх )л:Iастков в цеJUIх определения

МесТ допУстимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами
которьж запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не менее б м;

3. Пределъное количество этажей - не подлежит установлению;
4. МакоимапьныЙ процент застройки в границах земелъного )птастка- 80О/о;

5. В перецIо основных видов разрешенного использования указан вид
"Производственная деятельность) (6. 0).

5. Размеры земельного щастка с КН 74:30:030t044:L2 12,4хЗ0,6м.
Земельного уIастка с КН 74:30:0301044:74 - 9,9х30,9м.

Технико-экономические пOказатели проектируемого объекта,

расчетные показатели:



1. Плошадь у{астка 0 кадаетрOвым

74 :З0:030 1044:7 4 - ЗO5м2. Суплмарная

номерOм 74:30;030104412 * 380м2, с КН
площадь земелъных у{астков - 685,0м2.

рекоI]отруируомого объекта капитальЕIого

2. Площадь застройки проектируемого объекта * 600,0м2 (в т"ч. пристрой -

222,0м2).

3. Общая площадь
строительства- ]40,0 ( в т.ч пристрой - 2В0,0м2)"

4. Коэффициент застройки земельного rIастка -- 600/685 : 0,88
5. Коэффициент плотнооти застройки земельного у{астка - 740lбS5: 1,0Е

6. Класс функциональной пожарной опасности производствонного здаFIия
*Ф5.

Нормы противопожарной безопасности допжны быть предусмотрены на
уровне генерыБного плана земелъного учаетка в соответотвии с СП 42.1ЗЗЗа.2016
кГрадострOительство. Планировка и застройка городских и селъских пооеленирi>.
Г{ротивопожарный разрыв до с}4r.Iествующих объектов капитаJтъного
строительотва должны ооответстl]оватъ Федералъному Закону РФ от 22.07.2008
ЛЪ123-ФЗ <Технический регламент о требованиях пожарной безопасности)) и CtrT
4.1ЗlЗ0.201З кСистемы противопохtарной защиты). Г{одъезд пох(ар}Iьж
автомобилеЙ к проектируемON{у зданию обеспечеFI с трех оторон и соOтветствует
сп 4.i3lз0.201з.

Основнътми видами антропогенного (негативного) воздействия на
окру}кающую среду при эксплуатации предполагаемого к строителъству объекта
являются:

езасорение территории бъiтовыми отходами;
Фзагрязнение территории сточными водами;
вфизическоё воздейотвие в виде шума;
Фповышение пожароOпасности,герритории;
@производственная деятелънооть предприятрIя (сбороrlно-олесарное

производство).
Отвод ливневъIх и атмосферньж вод осуществляется по рельефу с выпуском

в газоны.

Щля сбора твердых отходов в границах земельного 1пrастка предусп{отрена
УстаноВка концеЙнеров. Водоотведение от объекта предусматривается в
сУЩествующиЙ канализационныЙ коллектор. [ля уличного мусора на площадке
устанавливаются урны.

Объект расположен в санитарно-защитной зоне предприятия IV клаOса
опасности -100м, определенноЙ генерапьным rтланом КопеЙского городсi(ого
округа.

Пtилая застройка расположена за предепами с анитарно-з ащ?Iтлrойl зоны.



для получения разрешения на отклонение от предельньш параметровразрешенного строительства объектов капитального строиtельствавыносятся следуюIцие параметры :

Отступ от границ земелъного rlacтKa до здания:

подъезд по про€здам, распоJIоженным на

- с севера - 0,0 м;

-сюга-0,0м;
- с запада - 0,0 м.

Максимальный процент застройк и - 9О%.

обоснование величины отклонения от
разрешенного строительства :

К yracTкy обеспечивается
производств енной территории.

Т{ри размеш{еrrии объекта кашитальЕ{ого стрФи'ельстЕ8 соблrодахотсясдФдуrФшдие цФрп,{атиЕýъЕе пOказатели :

Согласно
Копейско;;;;о&:;1т,"-r#:жГ*ъ"у#*;*жъ:rJжт;нfr 

н:;Копейского горосдкого округа от 2б.05"2021 Jъ 202-мо 1таЪ.t3) требуемоеколиаIество парковочнь]х мест для производOтвенног0 здания составляет 1м/меото на 8 работающих челOвек в двух сменах.с учетом 20 человек работающих на предпр иятии требуется З м/места.Условия для орI"анизации парковок имеются. Проaпrо*'ru" р*оонотрукциюздания предусмотрено разvrещение 16 м/мест" Имеется возможностъ размещениriПаРКОtsКИ На ЗеМеЛЪНОМ УЧаОТке с кадаотровым номером 74:30:030 1044:73,принадлежащим.на праве со бств енности З аказчику.
ГtrрИ р;lз*ещениИ проектиру.rо.о- ;;;;r;,"уIIтены требования пожарной

=fiЖТ.Ёff.Ж"' 
Ъб*ППЙ*'u ПРО'""оrожарных разрывов о, .о*.д"*

предельных параметров

Выводы:

СогпаенО дiокументаМ градостроительного зонирования и в результатеоцеЕки схемы планировочной организации земелъЕого утастка установлено, чтоддя проектирования реконструкции объекта капитального строительства скадастрОвым номером 74:30:0З01044:50, отвечающего требованиям FIормативrч.ых,техническиХ И правовыХ регламентов, установленных для зданийпроизводственного назначения, а также с лётом габеритов земельног.' )/ча|jткасуществует необходимостъ сокращения отступов о:г границ земель}IыХ }ЛСIа,СТiiОВ с



кадастрОвымИ номерамИ 74:З0:0301044:12 и 74:З0:0301 044:74,общей плOrцадью685 кв,м" по адресУ: г, Копейск, пер. Лопдоносова, З0, в точках:- 7,2,2-З (граничит с земелъным у{астком с КН 74:З0:0З0] 044:7З, tsри -Дороги, проезды), отступ - 0,0 м;

с КН 7 4:ЗO:Ва1044:З9З 
, ВРИ * дороги,

о КН 74:З0:0З0 Ю44:З87,,tsРИ * дороги,

участItом

- 4-1 (граничит с земелъным у{аотком
проезды), 0тступ - 0,0м.

Увеличение максималъного проц9нта застройки до 90%.сокращение ототупа до указанных показателей и увеличение максимальног0процента заотройки позволит эффективно использоватъ земелъный ylacTo*, }Ieприводит к нарушениIо противопожарнъiх разрывов.проанализировав градостроителъную оитуацию в чаати отклонений отпределъflо-допустимых nupu*"pou,"*р"rХ*" 
установлено, что при даFIных

;:Ж-#;-Х#ЖJ;УЖ#;-онструкции объ ект капитаJIъного стр оителъства
иНсоляциииосВещеннооти,"'ffi -"##:;ffi",i*Н;Ъ,Ё:ffi-#еfя*#;
требований технического регламента о требованиях поrкарной безопаснOстипланируемый объект не ухудшит противопожарные характеристики соседнЕх
;:ЖЖ:}-ffi:НХfti;Ж;ffi:"";Х На 

"",-ЬКС, об*.,.Бu*".u 0хранные
Права еобственников зем9лъ

}частками и планиьvеl\/тLтп, 
'1,"* r_:::1:", ГРаНИЧаЩИХ с рассматриваемъ{миУЧаСТКаМИ И Планируемым к Ы;;;;;r;i#lffi;,:;"*;;ffifrJж;строитеIIъства) не будут нарушIены. :, ] , л 1

Щиректор ООО (ПМ <СОРОЛ))
В.Л. Флитер
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приложЕLц4Е 2
к постановлению администрации

Копейского городского округа
челябинской области
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