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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

К пост,ановлеFIию администрации
Копейског0 гODOдскOгo 0кDчга

!_о |Э.У, '20М 
Mn" l?Nl:n-

Обоснование возможности отклонения от предельных параметров
разрешенного строительства. Земельный участок с кадастровым
номером 74:30:0104007z4947, площадью 1000м2. по адресу:

Челябинскаff обл.о г. Копейск, пр. Слаiы, 35.
a

Используемые законодательные и нормативно-методические акты :

-Федеральный Закон РФ от 30.11.|gg4 }lЬ5l-ФЗ <Гражданский кодекс'

Российской Федерации); 
:

-Федера-шьный Закон РФ от 25.10.2001 Мl3б-ФЗ <<Земельный кодекс
Российской Федерации> ;

-Федералъный Закон РФ от 2g.t2.2004 М190-ФЗ <Градостроительный кодекс
Российской Федерации);

-Федеральный Закон РФ от 22,07,2008 }tЬ123-ФЗ <<Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности> ;

-СП 42.13330.2016 <Градостроителъство. Планировка и застройка тородских
и сельских поселений>>; '- 

''

-CП118.13330.2O12*кoбЩeстBеHHЬIeзДaнияисoopyЖeния>;
- Местные нормативы градостроительного проектцроваItия Копейского

городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов
Копейскогогоросдкого округа от 26.05.2021 J\lЪ 202-МО;

- Генеральный план города Копейока, утвержденный Собранием депутатов
Копейского городского округа;

- Правила земпепользования и застройки Копейского городского округа,

утвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского округа.
- Проект планировки территории м-на j\! 5

ГIоясцител ьшая, за п и ска

Земельный участок с кадастровым номером 74:З0:0104007 :4947 расположен
в центраJIьной части г. Копейока. Земельный 1"racToк ограничен с севера *
внутриквартильным проездом по пер. МIаяк, с запада - пр. Славы, с BooToI(a -

территорией голюбятни, земельным участком е кадастровы}д Ho}lepolv
74:30:010400'l:4385 по адресу: г Копейск, пер V{аяк, 2! "а", с тOга - зeме.пь}ij.jhl

участком многоквартирного жилого дома псl адресу: г. Клопейс:r, ,l jL

Республиканокая, 18 (кЛi 74:З0:01 04007 :2,95).

Земелъньтй утастг-,l1 с i:еда{,]тровыNI Fiol-{u,|io,:r 74:30:0i04007:49zllZ li)r:,,г:.1^l_,,i;l.,,{ci:I

по адресу: г. КоriэЙсi:, lriз. Сriзвьi,,З5. П.цотт_т,l.:., :ji-лg.ц}iiого )п{аaтrса- .j Эi0,,i.], ,: l,r,
:-1азрешэнноI,о tr'I1-)T],jJlb:;{rij..i1_]i]],1 *-<lП;;-eliry}_i_._._::1,.l,.-".;,."i-. :,:;r)],(/i,0).

/



На данном земельном участке отсутствуют объекты капитаJIьного
итепъства. В границах участка расположены самовольные хозяйственные

ройки и погреба. 
]:,

Цл аяи вовочная. орган иза ци.ц зqмелъного ччр.етка и а,рхитектчDlло-
планиповочные Dешения

Согласi-lо Правилам землеполъзования и заотройки Копейского горOдеког0

га данный земелънъiй участок расположен в зоне С - общественFIо-деловая

В настоящий момент на данном земелъном участке oTcyTcTByIoT объекты
таJiьного стрOитеJIьства.

В сOответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского

цокого округа для данной территориальной зоны:
)едельные (минимаJIьные и (или) максимаJIьные размеры земелъных участков
)щадь земельных участков: не подлежат установлению.
инимыiьные отступы от границ земельных участков в целях определения
допустимого размещения зданий, строений, сооруже ний, за предепами

рых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 
- 

не менее б м;
)едельFIое количество этакей: не подлежат установлению.
ексимаJIьный процент заOтройки в границах земелъного учаOтка - 

80%;

асно местным нормативам градостроительного проектираванияКопейского

цского округа, утвержденным Решением Собрания депутатов Копейского
сдкого округа от 26.05.202| Ns 202-IИО (та6.2) дп" общественно-деловой

, коэффициент застройки -1,0, коэффициент плотности застройки - 3,0.

Iеречне основных видов разрешенного иопользования указаны виды
)дпринимательствоu (4.0), <<VIагазиньu (4.4)>, <Щеловое управление)> (4.1).

еры земелъного участка 2 8, бм't 3 5,7 Ml а' 27,Зм * З 5,9м.

Технико-эконOlиические нIФкfiзатели fi!вФекlгируемьЕх обьенстов,

етЕ{ыФ шФказатеди:

Плош{адь участка с кадастровым номером 74:30;0104а07:494] - 1000;сз"лд"

Плоrцадь застройки земеJIънOго ytlaoTrca (ориентироЕоlILi ая) - 84,О ъл.),,

Общая (ориентировочная) плоI_цадь объектов i{зlllzlтальR,,],i,lэ

4тельства-- 1500кв.м. На уа]аOтке iiланируетея I]азv{ет1-1е}{и9 ],cjj.,i)!,J,-

ного здания"

Коэффищиент застройкр] зеfuIельного yr{acTlca - 84с i 1000 =,, ф,i;z|

ээффицт.lент гlло_тност}I застройltрj зеь,iс,jli.Iiого уI{а{],гl{i], -, 150{Y l i:.;l ,-,, i _',

гraсофyllIý.{ИoН?iJ1Iэгtс;'7iпorтtарнойt].Гt.l.;i{'il1'l7]-lиi:lr''?;1:-]r'IFl*dфj

)гt1}1?I:j а ]_ \ L] чi т orl г озллi,



FIормы противопожарной безопаснооти дол}кны быть г{редуOмOтреньi на
0вне генеральног0 плана земельного участка в соответствии с СП 42.В3За.2016
радостроительство" Планировка и застройка городских и сельских поселений>.
)отивопожарный разрыв ,до 0уществующих объектов капиталъног0

роителъствадолжны соOтветствOватъ Федеральному Закону РФ от 22,07.20а8
12З-ФЗ <Технический регламент о требованиях пожарной безопаоноети)) и СГ{
tЗ 1З0"201З <<Сиатемы противопожарной защиты), Подъезд пожарных
томобилей обеспечен 0 одной продолъной стороны в соответствии с п.8 СП
iз 1з0.201з.

Ссновными видами антропогенного (негативного) воздействия на

ружающую ореду при эксппуатации предпOпагаемого к строительству объекта
ляютоя:

.засорение территории бытовыми отходами;
Фзагрязнение территории сточнъiми водами;
эфизическое воздейотвие в виде шума;
э повышение пожароспасFIости территории.
в соответствии со своим назначением объект не является объектом

азьiвающим негативное воздействие на окру}кающую среду.
Отвод ливневых и атмосферных вод осуществляется по рельефу с выпуском

Iивневую канапизацию по пр. Славы. l

Щля сбора твердых отходов в границах земельного учаотка предусмотрена
IaHoBKa контеЙнеров. Водоотведение от объекта предусматривается в
FIаIIизационный коллектор, расположеннъiй по пр. Славы.:fiля уличног0 мусора
плOщадке устанавливаются урны.

Сбъект не является источником шума для окружающей застройки"
}точником внеIцнего шума для зданий являются автомобильные потоки дороги
щего полъзования шр. Славы.

Скружалощая заетройка не является иOточником внешнего шума.
В конструкциях объекта предусмотрены строительные мерOприятия в

этветствии с нормами и правилами, обеспечивающие енижение уроtsня звука.

Щля rяолучеЕярiя лэазрФшяеЕIия кпя ФтЕ{лонеFýие Фт] кпIэедельщьЕк г!арrап4е,Е,аэФЕз

зрФшЕsннФгФ сткэФитФльства объектов каIяЕ{т,аляьк{ФгФ етк}O-rjjгеJi]i;&т,tsЕ}

[ {-{Фсsдтсfr сл€дууOшд Bfl е [i аfl}а р{Фтрь[ ;

Фтстзrп Фт гра*rвiIц зеlviельнOго учаOтI(а д{о вOз]иожногtэ рill,з}дrJi.т_{f ]:-лI;tl;t :]1,1i:},.illil:L;

- с оевера * 0,4 м;

- о воотока - 0,0 м;
-сюга*1,0м;
- с запаца * 0u0 м.



Обоснование величины отклонения от предельных параметров
ешенного строительства :

[Iри размеIцении объекта капитального строительства собл'юдаются

ующие нормативные показатели:.

Согпасно местным нормативам градостроителъного проектирования
йского городского округа, утвержденным Решенйем Собрания депутатов
йскогогоросдкого округа от 26.05,2021 }lb 202-МО (таб.lЗ) требуемое
чество парковочных мест для магазина составляет 1 м/место на 50м2
lй площади, для адмцнистративцьJN зданий - 1 цц/цц ца 120м2,
С учетом общей площади объекта 1490 м2 при условии принятой .

,ативной обеспеченности парковочными машино-местами требуется 2|,
это. Условия для организации парковок имеются на припегающеЙ
гории.
При рzlзмещении проектируемого здания учтены требования пожарной
Iасности в обдарти обеспqч,qния противопOжавнь.щ разрь]вав от соседних
лй и сооружений.
Согласно Гtrостановлsние Правительст,ва РФ от 20 ноября 2000 г. N 878
/тверждении Гфавил охраны rазорасгIределитеJtьнъD( сетеЙ" охратlная зона
tровода cocTaBjuleT 2оOм.

Эогласно СП 42.13330.2a1 б <<ГрадOстроительство)) нормативнь]е
,ояния по горизонт€ilли (в свету) от ближайших подземных инженернБIх
t (канализации) до зданий и сооружений составляет З,Oм.
К yracTKy обеспечивается подъезд с пр; Славы.
Гфотивопожарные разрывы до существуюIilих объектов капит€tJIъного

IтелЬства обеспечены (расстояние до ближаЙшего ОКС-многоквартирнOго
го дома составляет 10,0м)

Выводы:

]огласно документам градостроителъного зонирования и в результате
(и схемы ппанировочной организации земельного yIacTKa установлено, что
проектирования объекта капитального строительства, отвечающего

)ваниrIм нормативных, технических и правовых регламентов, установленных
lданиЙ общественного н€вначения, а также с уrётом габаритов земельного
]ка существует необходимOсть сокращения отступов от цра}Iиц земельного
lка с кадастровьIм номером 74:30:0104007:4947, площадъю 1000 кв.м", п0
ly: г. Копейск, пр. Славы, З5, в точках:
1-2 (граничит с землями общего пользования), отступ д.э расгjолагаемого
(та - 0,4 м;
,-3, 4-1 (граничит с землями общег0 пользования), отст)ш - 0,С lri;

}-4 (граничит е зеIчIельным участкоiд с кiн 7zi:З0:0104007:295), с,:,<:"г-уш - i,Ll i,i;

JoKpatlielTltc оl]о,Iупе до указа.iiFr.ых поrill:jз-телi--?_1 г.Iозв._l;т:r]ll ,l,,],,i,,,,с""].. ]{.I-r;^,

IьзOвzпь з gl 4,-]лыIьlй 1,часто,ч:.



ПроанализирOвав градостроительную ситуацию в чаети отклонений 0т
предельно-дOпуетрIмых параметров заетроики установлено, что при даннь]х
ПOкаЗателях планируемыЙ к размещению,объект капитальног0 0троителъства FIe

0кажет негативн0l"о влияния на окружающую среду, не ухудшаются условия
инсоляции и освещенности помещений, существующих СКС, при соблтодении
требованиЙ технического регламента о требованиях поrкарной безопасности
ПлаНирУемьiЙ объеiст не ухудшит противопожарные характеристики соседних
ЗеМелъных участков и раоположенных на них СКС, обеспечиваются охранныg
зоны инхtенерных коммуникаций.

ПРаВа о5rбъектов, граничащих с biМ участItOм и планируемътп,{
ItI€Hbj.,

R"II. Флитерfiиректор ОСО (ПМ кГОРСЩ>_



, приложЕниЕ 2
к 

1l: 
стаj{овлению 

fлминистрацииКопейскРго горбдского округа
челябинской области
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