
ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к постановлению администрации
Копейского городского округа

челябинской области
J\b 7 / /-п

обоснование возможности отклонения от предельных параметров
РаЗРеШеннОгО строительства. Земельный участок с кадастровым
номером 74:30:0102022z58, площадью бOOм2. по адресу: Челябинска
яобл.о г. Копейск, ул. Братьев Гожевых, 13А.

ИСПОЛЬзУеМые законодательные и нормативно-методические акты:
-Федеральный Закон РФ от 30.11.t994 Jф5l-ФЗ <Гражданский кодекс

Российской Федорации);
-ФедеральныЙ Закон РФ от 25.10.2001 J\Ъ136-ФЗ <<Земельный кодекс

Российской Федерации);
-ФедеральныЙ Закон РФ от 29.12.2004 J\Ъ190-ФЗ <Градостроительный кодекс

Российской Федерации)) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 Ns123-ФЗ <Технический регламент о
требованиrIх пожарной безопасности));

,сп 42.13з30.201 б кГрадостроитедьство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений>;

- СП 118.13330.2012* <общественные здания и сооружения));
_ Местные нормативы црадостроитольного проектирования Копейского

городского округа, утвержденные Решением Собрания депуIатов Копейского
горосдкого округа от 26.05.2021 J\b 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, уIвержденный Собранием депуtатов
Копейского городского округа;

- Правила земпепользования И застройки Копейского городского округа,
УtВеРЖДеННЫе РеШеНИеМ Собрания депугатов КопеЙского городского оцруга.

пояснительная записка

Земельный yracToK с кадастровыМ номероМ 74:30:01О2022:58 расположен в
центральноЙ частИ г. Копейска. Земельный yracToк ограничен с востока
существующим проездом с црунтовым покрытием, с севера - территорией
свободной от застройки, с юга - автомобильной дорогой по ул. Лихачева, с запада
- территорией гБуз областная туберкулезная больница м 1.

ЗемельнЫй yracToK с кадастровым номером 74:30:0102022:58 расположен по
адресу: г. Копейск, ул. Братьев Гожевых, 13А. Площадь земельного yIacTKa
600м2. Вид разРешенногО использованиrI - магазины, общей площадью до 5000м2.
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планировочная организации земельного ччастка и архитектчрно_
планировочные решения

Согласно Правилам землепользования и застройки Копейского городского
округа данныЙ земельныЙ ylacToK раOподожен в зоне О - общественно-деловая
зона.

В настоящее время на рассматриваемом земельном )пIастке расположен
объект незавершенного строительства с кадастровым номером 74:30:0102022:tt8.

Южнее и западнее земельного у{астка расположены КJI-6 кВ и ЛЭП_0,4 кВ.
В соответствии с Правилами землепользования и заотройки Копейского

городского округа дJuI данной территориilльной зоны:
1. Предельные (минимальные и (или) максимaльные размеры земельных

}п{астков _ ппощадь земельных yIacTKoB: не подлежат установлению.
2. Миним€lльные отступы от цраниц земельных yIacTKoB в целях определения

мест допустимого р€вмещения зданий, строений, сооружений, за пределами
коТорых запрещено строительство зданий, строений, сооружениit- не менее б м;

3. Прелельное количество этажей: не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земепьного )частка - 80%;

В перечно основных видов р€врешенного использования указан вид "Магаj}ины
(4.4)).

Размеры земельного у{астка 20,0мх30.0м.
Технико-экономические показатели проектируемых объектов,

расчетные показатели:

1. Площадь yIacTKa с кадастровым номером 74:30:0102022:58- 600кв.м.
2. Площадь застройки земельного yIacTKa (ориентировочная) - 300м2.
3. ОбЩаЯ (ориентировочная) площадь объектов капитального
строительства- 280кв.м.
4. Коэффиционт застройки зем9льного )цастка - 300 /600 : 0,5
5. Коэффициент плотности застройки земельного у{астка - 280/600 :0,47
6. Класс функциональной пожарной опасности - маг€вин - Ф 3.1 - здания

организаций торговли.

Нормы противоПожарной безопасности доJDкны быть предусмотрены на
уровне генер.rпьного плана земельного )п{астка в соответствии с СП 42.L3330.2016
<<ГРаДОСтРоительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений>>.
Противопожарный разрыв до существующих объектов капит€UIьного
строительства должны соответствовать Федерагlьному Закону РФ от 22,07.2008
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противопожарнои
vvоднои продольнои

защитьD. Подъезд пожарных
стороны в соответствии с п.8 СП

Основными видами антропогенного (негативного) воздействия на
оIФудающую среду при экспJIуатации предполагаемого к строительству объекта
явJIяются:

. засорение территории бытовыми отходами;

.зацрязнение территории сточными водами;
офизическое воздействие в виде шума;
. повышение пожароопасности территории.
В соответствии со своим н€lзначением объект не явJuIется объектом,

окtвывающим негативное воздействие на окружающую среду.
Отвод ливневых и атмосферных вод осуществляется по рельефу с выпуском

в г€lзоны.

.Щля сбора твердых отходов в цраницах земельного участка предусмотрGна
УСТановка контеЙнеров. Водоотведение от объекта предусматривается в
канализационныЙ коллектор, расположенный по ул. Лихачева. Для уличного
мусора на площадке устанавливаются урны.

Объект не является источником шума дJuI окружающей застройки.
ИстОчником внешнего шума для зданий являются автомобильные потоки

дороги общсго пользования ул. Лихачева.
Окружающая застройка не явJuIется источником внешнего шума.
В КОНСТРУкциях объекта предусмоц)ены строительные мероприятиrI в

СООТВеТстВии с нормами и правилами, обеспечивающие снижение уровня звука.

.ЩЛЯ ПОлУчения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства объектов капитального строительства
выцосятся следующие параметры :

отступ от границ земельного )частка до возможного размещениrt здания:

- с севера - 0,0 м;
- с востока - 0о0 м;

с юга - 0,0 м;
- с запада - 4,0 м.

обоснование величины отклонения от предельных параметров
разрешенного строительства:

Ns123-ФЗ <<Технический регламент о требованиrIх пожарной безопасности) и СП
4.13130.2013 <<Системы

автомобилей обеспечен с
4.13130.2013.
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При размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативные показатели :

Согласно местным нормативам градостроительного проектирования
Копейского городского округа, угвержденным Решением Собрания депуtатов
Копейскогогоросдкого округа от 26.05.2021 J\b 202-МО (таб.13) требуемое
количество парковочных мест дJIя магазина составляет 1 м/место на 50м2общей
площади.

С rIетом общей площади объекта 280м2 при условии принятой
нормативной обеспеченности парковочными машино-местами требуется 6
м/мест. Условия для организации парковок имеются.

При размещении проектируемого здания у{тены требования пожарной
безопасности в области обеспечения противопожарных разрывов от соседних
зданий и сооружений.

Согласно Постановлению Правительства РФ от 24.02.2009 NЬ 160 "О
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и
особых условий использованиrI земельньD( у{астков, расположенных в

цраницах таких зон" охранная зона ЛЭП-0,4 кВ и ЛЭП-6 кВ (подземные
кабельные линии) cocTaBJuIoT 1,0м.

К 1"lacTKy обеспечивается подъезд с ул. Лихачева.
Противопожарные рiврывы до существующих объgктов капит€tльного

строительства обеспечены фаостояние до ближаЙшего ОКС составляет 20,0м).

Выводы:

Согласно документам градостроительного зонирования и в результате
оценки схемы планировочной организации земельного yIacTKa установлено, что
ДЛя проектирования объекта капитЕшьного строительства, отвечающего
требованиrIм нормативных, технических и правовых регламентов, установленных
ддя зданий общественного нtвначенчIя, а также с уrётом габаритов земельного
yIacTKa существует необходимость сокращения отступов от цраниц земельного
yIacTKa с кадастровым номером 74:30:0102022:58, площадью 600 кв.м., по адресу:
г. Копейск, ул.Братьев Гожевых, 13А, в точках:

- З-4 (граничит с земJuIми общего пользования), отступ до цроектируемого
объекта - 4,0 м;

- L-2,2-З,4-L (граничит с земJuIми общего пользования), отсц.п - 0,0 м.
Сокращение отступа до укtванных показателей позволит эффективно

использоваiь земельный )пIасток.
Проанализировав градостроитеJIьную ситуацию в части отклонений от

ПРеДелЬно-допустимых параметров застройки установлено, что при данных
ПОкаЗатеJuIх планируемый к р€вмещению объект капитального строительства не
Окажет негативного влияния на окружающую среду, не ухудшаются условиrI
ИНСОJuIции и освещенности помещений, существующих ОКС, при соблюдении

Страница 4



требований технического регламента о требованиях пожарной безопасности
планируемыЙ объект не )Dryдшит противопожарные характеристики соседних
зеМельных участков и расположенных на них ОКС, обеспечиваются охранные
зоны инженерных компdуникаций.

Права субъектов, гра}Iичащих с рассматриваемым )дастком и планируемым
объеt<том капитапьного строительства,

!иректор ООО (ПМ (ГОРО В.Л. Флитер

Страница 5



шрилохtЕниЕ 2
к постановлению администрации

Копейского городского округа
челябинской области

от ll/,LЦ,/rиl Ng 4/t п _
"ii

i

|,lо;lяSинсл<ой обл., г" Копейск, ул" Бtriатьев Гоиtевых, J."3A

Cxepia дlФпусти рlог0 l )азмещ{]ния
зд;tглч]},"l, сооррr<ениЙ" I\4 "L : 500

0ФlЭ "Пгiое}(тнвя
il4а{:г,ерсл(ая "Г(,)РOД"

l\;l.t 
-t 

tl lэ rl aJi t i д1; r lr i t 1lо:lеде:i l йit ЪОш,'естве il а ььх

лJlя | IоJ]учеi-|rlя разtlешену]я
0 гi{л 0Нail rle оl, гlреде,i-lы1 ых ni]lpa м етров

I'rj1

:...,::-*-,,-. -, "--
_,ч.,-,,_,,],-.,
]:-,i l i-l li 1

I1 I, i
ii ll i

llli l
l il i \J1l ! !'-l i_ _,,.'," _ :-'1:,-1, ,, ,-,-,,,*,l*::':':

||З*--:_:l- ''

t
{

l
!

!
t

-,: -.

i

i
l

]
]

)

i
l
i
1


