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Обоснование возможности отклонения от предельньш параметров
разрешенного строительства. Земельный участок с кадастровым номером

74:30:0104013:942, площадью 678,0 м2. по адресу: Челябинская обл.,
г. Копейск, ул. Тюменскаяr1.

Исполъзуемые законодателъные и нормативно-методические акты:
-Федералъный Закон РФ от 30.11.|994 jЪsl-ФЗ <Гражданский кодекс

Российской Федер атlии>> ;

-Федералъный Закон РФ от 25.I0.2001 Jtlb136-ФЗ <<Земелъный кодекс
Росоийской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 29.12.2004 М190-ФЗ <Градостроитепьны,й кодекс
Российской Федерации) ;

-Федера_гrьный Закон РФ от 22.0'7.2008 Nsl2З-ФЗ <Техни.rеский регламешт о

требованиях пожарной безопасности) ;

-СТ7 42.|3330.2016 кГрадостроитеJIьство. Ппанировка и застройка городских
и селъских поселений>;

- Местные нормативы градостроительного проектирования Копейского
городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов
КопейскогогорOсдкого округа от 26.05.2021 М 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейокого городского округа;

- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа,

утвержденные решением С обрания депутатов Копейского городского округа.

Земельный участок с кадастровым номером 74;30:0104013:942 расположен в

восточной чаети г. Копейска, Земелъньтй )^IаOток ограничен с севера *

территорией свободной от застройки и автодорогой к производственной
территории, с юга земелъным )п{астком с кадастровым номеро]й
74;З0:010401З94З, о запада - земельным )лrасткоlи о к/н 74:З0:010401З:4Е5, с

востока - земельным yracTкoм с к/н 74:30:0104013:75,
Земельный учаоток с кадастровым номером 74:30:010401З :942 располOжен

по адросу: г. Копейск, ул. Тюменокая, 7. Площадъ земельного yLIacTKa 678.0 pr2"

Вид разрешенного исполъзования * для индивидуаJIьного жилищнOго
с:l"роителъства,
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объекты капитыIьного

тсутOтвуют.

етроительства на даннOм земелъном у{астк€

Шлякя ельý{ФгФ Vч

согласно Правилам землепользования и заотройки Копейского городекого

круга ланный земелъный уаасток раепопожен в зоне Хt1 * зона застройки

.}IдивидуаJIъныh{и жипыми домами,
в наотоящее время на раооматриваемом зеI\4еIIъном участке отсутотвуют

бъекты капитаJIъного строителъотва. На омех{ном земельном у{астке с к/н

4:З0:010401З:75 располо}кен индрIвидуальнътй iкилой ДоМ, на смо}кном

еп,{ельном rIaOTKe с к/н 74:30:0104013:943 распо;tожено здание магазина,

Севернее и воOточнео земелъFIого rIастка располOжеЕа вл-0,4 кЕ

пJIанируетоя к переносу-напраtsлен запрос для получения технических уоловий),

В coolllBeпlclпBlJu с ПравuлаJиu зе]wлепользованL!я u засmройкu Копеitскоzо

op o d cko z o окру2 а dля d анн ой rперрutпорuальн ой,з оньt :

1. ГIределъные (минималъные и (или) макси1\4аJIъные размOры земеJIьнъгх

частков - минималъная площадь - 400шц2, максималъная площадъ - 2000 м2,

2. Ь{инимыIьные отступы от границ з€мельныХ }пIаотков в целях определ9ния

I0ст допустимого размещ€ния зданий, строений, сооружений, за пределами

.0торъD( запрещоно строительство зданий, строений, сооружений _

5

по ололкившейся
линии застройки

жилых домов

миriимальное расстояние между фронтальной граttицей )л{астка

и ocHoBHbiM строеЕием, м;

при реко}iструкции и новом строительотве

в Iраницах сохраня ем ой истор],Iче cкoli з астр ойки

Минимальное расатояние от границ землевладения до строений,

а так)ке между строениями, Mi

- от границ соседнего участка до:

осFlовFlого строенLIя

постройки дJи содержания скота и птицы

других построек

банlа, гараяtа, сарая LI др,
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окон жиль]х Koi\{HaT до стеFl ооседьlего дома Ll
хозя}iств еF]rтых по стр оек (бани, гараж а, с аlэая),
расположенrrых на соOеднлIх зем 0льных yalacTкax

от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и
прочих строений на учаатке

LIe нормируется

з. ГIредельное количество этажей * не более чем З;
а. Коэффициент исшолъзования территории:
- для индивидуального жилищного строителъетва при ft{инималъной шлощади

y-IacTKa 400 м2 не более 0,49

площади J.частка 400 м2 не менее 0,280О/о;
4, Высота строений: для всех основных строений: количеотво надз€мIльг2(

этmкей ._ до двух с возможным использованием (дополнительно) маноардног0
этажа' с соблюДениеМ нор]\4 освещонности соееднего )лIастка:

4.1. въiсота от уровня земли:
- д0 верха плоской кровли не более 9,6м
_ до конъка сIdатной кровли не более 1З,6 м
для воех вспомогательных строений:
4.2. высота от уровня земли:
- до верха плоской кровли не более 4м
- до конька окатной кровли не более 7 м
как исклIочение: шпили, башни, флагштоки __ без OграFIичения
5. Требования к ограждению земелънъ]х )п{астков;
оо стороны улиц оIраждения паJIисадников долхffiы бытъ светопрозрачнъiми;
характер ограждения и его высота должны бытъ единообразными как

минимум на протяжении одного квартапа с обеих еторон улиltrы;
- ограждение земельного участка со сторонъi проездов и удиц допускается

гп}D(ое, высотой не более 2,2 матра;
* ограждение, расположенное между смежными земельными }чаотками,

доJDкно исключать затенение ооседнеГО )лIастка. Установка глухого ограждениlI
допуекается по взаимному 0огласи}о правообладателей приусадебных у{астков"В пере,lне основНых видоВ разрешенFIого использования указаН виД '' Дляиндивиду€Lлъного жилищного строителъства (2. 1 )).

6. Размеры земелъного yracT*a З 1,2м* 22" 5 м* З 2,6м * 1 9, 7м"
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Технико,экOномические показатели проектируемого объектао
расчетные пOказатели;

проектируемый объект - индивидуальный жилой дом.
Гfuощадь }лIастка с кадастровым номером 74:30:010 40:.3:942- 678,0кв.м.1, Площадь застройки земельного rIастка (ориентировочная) - 466,5 м2.2, общая (ориентировочная)площаДь объектакапитаJIьного строительства-
678,0 кв.м.
3. Количество этажей - 2.
4, Высота здания от уровня земли до конька скатной кровпи-не более 1з,6 м.5. КоэффиЦиенТ застройКи земелъНОГО )л{асТк а - 466,5 /678,0= 0,69.
6, КласС функциоНальной пожарной опасности - Ф 1.4 -одноквартирные жилые

дома.
7. Класс конструктивной пожарной опасности - Со.
8. Степенъ огнестойкости - II.

нормы противопожарной безопасности должны быть предусмотрены на
уровне генераjIъного плана земельного yIacTKa в соответствии с Сп 42.|зЪзо.zоtв
1градоотроителъство. Планировка и застройка городских и селъских поселений>.противопожарный разрыв до существующих объектов капиталъногостроительства должны соответствовать Федералъному Закону РФ от 22.07.20о8мl2з_ФЗ <Технический регпамент о требо"u"r"* пожарной безопасности)) и СП4.|3 130.20 1 3 < Системы противопожарной защиты).

основными видами антропогенного (негативного) воздействия наокружающую среду при эксплуатации предполагаемого к строителъству объектаявляются:
ýзаOорение территории бытовыми отходаfuIи;
Фзагрязнение территории сточными водами;
эфизическое воздействие в виде шума;
Ф повышение пожароопасности террит ории.
Е соответствии со своим на^значением объект не являетея объектсlм,оказывающим негативное воздействие на окружающую ереду.
ОТВОД ЛИВНеВЫХ И аТМОсферных вод ооущеотвляется по рельефу с выпуском

в газоны.

щля обора твердых отходов в границах жилой зоны х{1 выполнена
уетановка контейнеров для тБо. Водоотведение от объекта предусматривается вканализационный коллектор д=250ммэ Р&сположенный севернее
рассматриваемого земелъного участка.

объект не является иеточником шума для окружающей застройки.
Источником вЕешнего шума для зданий являются автомоб"пu"ura потоки дорогиобщего полъз ования ул. Нов о сибир ская, произв одственная торритория.
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В конструкциях объекта предусмотрены строителъные мероприlIтия
сOответствии с нормамии правилами, обеспечивающие снижение уровня звука.

.щля получения разрешения на отклонение от предельньж параметров
разрешенного строительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры :

отступ от границ земельного )п{астка до возможного размещения здания:

- с севера - 2,0 м;
- с востока - 3,0 м;
-сюга-2,0м;
- с запада - 2,0 м.
КоэффиЦиенТ застройКи земелъНого у{асТк а - 466,5 /678,0 = 0,69.

обоснование величины отклонения от предельных параметров
разрешенного строительства :

при размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативные показатели :

_ При рulзмещении проектируемого здания у{тены требования пожарной
безопасности в обпасти обеспечения противопожарных разрывов от сосодних
зданий и сооружений.

СогласнО таб.1 сп 4.1з130.2013 кСистемы противопожарной защиты>>
нормативные расстояние между жилыми и общеотвенными зданиями класса
конструктивной пожарной опасности Со и II степени огнестойкости
соOтавляет - 6,0м.

Противопожарные разрывы до
стро?Iтелъства обеспечены (раеотояние
строителъства ооставляет 9,0м).

Охранная зона ЛЭГ{-0,4 кЕ соблюдеFIа.

Еьиводы:

СогласнО докумеFIтаМ градостроительного зонирования и в резулътатеоце}Iки схемы планировочной органрIзации земельного участка уOтаноtsлено, LITg
для проектирования объектов капитального стрсительства9 отвечающих
требовани-ям Еормативных, техничеоких и правовых регпаментов, установленных
для жилых зданий, а также е уаётом габаритов земелъного }п{астка существует
необходимость сокращения ототупов от границ земельного участка о кадастровым
номерOм 74:З0:0104013:942, площадью 678 кв.м., По адресу: г. Копейск, ул.Тюменская,7,в точках:

- 1-) 1-а- L'b, L-J,3'4,4,5 (ГРаНИЧИТ С ЗеМЛЯми общего пользования), отступ д0
возмо)Itного распOпожения объектов - 2,0 м;

сущеетву}ощих объектов капитальнOго
до ближайшего объекта капиталъног0



- 5-6 (граничит с земельным у{астком с к/н
0тступ - 3,0 м;
- 6-1 (граничит с земельным учаетком с к/н
- 7-8,8-1(граничит с земельным yracTкoм

2,0 м"

Коэффициент исполъзования территорviи - 0,69.
сокрашдение 0тстуца от границ земелъного участка и увеличение

коэффициента иеполъзования территOрии до указанных показателей позволит
эффективно исполъзоватъ земельный участок"

проанализироваts градостроителъную ситуацию в части отклонегrий от
шредельно-допустимых параметров заотройки, установлено, что при данныхпOказатеJIях, планируемый к разfuIещеFIию объект каIтитаJIъного строительства, не
ока}кет негативного влияFIия на окрух(аtоЩу}о сРеДУ, не }худш атотая уsлOвияинOоляции и освещенноOти помещений, еутlцео]вуIощих Otr{C, при соблтOдении
требований технического регламента о iребованиях riожарной безопаснооти
планируемые объекты не )худшат противопох(арные характеристики соседни}i
земелъных участков и раоположенных на них окс, обеопечиваIотся охранные
зоны инженерных коммуникаций.

права оубъектов, граничащих с рассматриваемым у{астком

,Щиректор ООО (ГIМ{ (ГОРОД> Е.Л. Флитер

74:З0:010401З:75),

74:З0:010401З :94З), отстул - 2м;
о к/н 74:З0:010401З:485), отступ *

l
I

I
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