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обоснование возможности отклонения от предельны)разрешенного строительства. З.r1l1rr;;;r"*rок с када..* 
пuРu*е'ров

74 : 3 0 : 0 1 0 2 02i : 19 0, 
""ой чд ь ro 2 900 Mz. поадр есу : о"r;о;"":Ж'lъТ:r" -

г. Копейск, ул. Лихачева, 19Г.
ИсполъзУемые законодательные и нормативно-методические акты, иныедокументы;

.o.."}.'ff#H:;ffi;;: О* ОТ 29, l 2,2О О 4j\l9 ] 90-Фз <градостроитель IJы й кодс t<c

.о"u"3rЭ'#""J-Т":Т;:.:"-#3rО,','ООВЛЪl2З-ФЗкТехническийрегламенто

" 
.";:[|i::#J#б <<Градостроительство. Планировка и застройка городских

- сП 11в,l3зз0.20i2* <Обrцественные здания и сооруж ения>>;- Местные нормативы градостроительного проектирования Копейскогогородского
ко,,"и.*й.ооОоlЖtо",Ё"."Jtr!;ЪТъоr,*ТЁ._ffi#""ЁЪооuп""^';;;;;..""

- Генералъный 
"nun,ородu коrr.и.пu,-утвер}кденный Собранием депутатовкопейского го- правиf""i:Lъ"":н{::,

утвержденные-прое-:н*ж:нff 
нЧжЧ#*согласованный управлением архитектуры и градостроителъства в 2019 году.

Земелъный участок с кадастровым номером 74:З0:01О2022:190 
расположен вВОСТОЧНОЙ ЧаСТИ Г, КОПейСКа, Земелъный rrЙ"п ограничен с севера, юга ивостока - территорией свободной от застройп", с запада - земелъным участком ск/н 74:ЗО:01О2О22:204 поаДресу: г. коп.йсК, УЛ. Лихачева , 19д.

-Федеральный Закон
Российской Федерации));

-Федеральный Закон
Российской Федер ации>> ;

рФ от з0.11 .1gg4 J\ь5l-ФЗ кГра>lсдан скиЙ ко/]екс

РФ от 25"10.2001 j\Ib] З6-ФЗ <<Земельный Ko/(cl(c
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ЗемельныйУчасток 
с кадастDоRып/ Lтлп/л*л, , - t ^^ПО аДРеСУ: Г, Копейск, ул. л"";;:;;,",ЪЁЖ:il;J.*}:;:tr 190 располо)кен

ВИД РаЗРеПIенного исполъзования _ магазипur. 'uoo 
ЗеМеЛЪНОГо участк а 290ом2.

На данном
строителъства с 

ЗеМеЛЪНОМ УЧаСТКе РаСПОЛОЖеНО 2 объекта незаверIпеFIногокадастровыми номерам и 74:З0:01О2022:5zц и iц:з0:0102022:211 
.

Согласно Правилам землеполъзован
ОКРУГа Данный земелънI 

Я И ЗаСТРОЙКИ КОПейСкого городского
складская зона. 

,IИ участоК расположеН В зоне п2 коммунально_
В настояrций момент на данном земелнезаверШенного строителъства 

" r."-.л-lл::__"* J,lаU,l'ке расположено 2 объекта74:з0:0lо2о22:211стро;"ffiТЖ###"т:dТiil#*?#?,о"

ЖTr#|JJ'" 
соГласоВанныХ проекТоВ и ранее ВЬIДанныХ раЗрешений на

.оооо*оСООТВеТСТВИИ 
С ПРаВИЛаМИ ЗеМЛеПользован ия и застройки копейского

1 пределJ:'ffi ffi *fr:J;?r,Б"Jffi ной зоны :

* плоIцадъ земелъных участков; не подлежаlмалъные размеры земелъных участков
З а исключением 

з емельнъr" ;;;;;;: ::::1' УсТаноВлениЮ'

:tiЖ:;н:у:::_;;;'еi;ffi:?#:Jý;:ilт'"*ооиндивидуалъное
ffiffi##Ё.*ъх"*.ffiххх,#ffi ffrl*

месТоо"",}J:J;;]l:il."#НLХ'r",iЦнхт;:Л.,"o,x;fi:ffi 
;т"; ffi :"'#;ж#" Jfi :::#H"jff Н'^Жr;Ж""fffiНl - не мене е б м;4, Максималъный процент au.rроriпи в границах земельного \5,МаксиМалъный npou.ur, застройки в границах ."*".n'u" ВО%;

ИНДИВИДУалъные гаражи _ 1оо%. 
t-аrrrlЧ@А 3€МеЛЪЕОГО 

Участка под
В перечне основных видов разрешенного и((4.4)>,<Склады(б.9)). "ЧuУvrЛUfltlul'О ИСПОЛЪЗОВаНИЯ УКаЗаН Вид "Магазины
Размеры земелъного участк а 64,J м * 5 7, 1 м* 4З,Oм * 20,0м* 47,0м* 25,Ом 

"технико-экономические 
показатели

РаСчетцые показатели: 
' ДДvД\qJ4 r tJlИ ПРОеКТИРУеП{Ых 

объектов,

I""Ч"tТЖ;НН:fiым номер ом 74:з0:о102022:190 - 2900кв.м.2. общая (ориепr"оо"оli;;i"'Ж;я:"""Нrо""п""*я) - l 2ЗOм2.
строителъства_ 1500кв.м ч*АU (,UbýK,l'oB капитального

НиrJовочная организаци ельно частка и хите
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з' КоэффициенТ застройки земельного учасТ ка - 12З0 /2900 : 0,44, КоэффициенТ плотноеТи застройки земельного участка - 15о0/2900 : 0,5

.Ж;ч:::::: "::1о_"ой опасности * магазин * Ф З.1 - зданияорганизаций торговли склад - Ф5.2 - складские здания.
нормы противопожарной безопасноети должны быl

If ;Н:"1ъ'#;;"Ж""."ffiх;"елъногоу,u"1:1всоответ..";""Jъ"fr iTi;5fi Зri;
Противопо*uр''u,и r*r"1:_Т:' :;J#ilНi,-н;"iт-ч*;**:
СТРОИТеЛЪСТВа ДОЛЖНЫ СООТВеТеТВОВаТЪ Федералъному закону рФ от 22.07.200вJ\tьl2з-ФЗ <Технический регламент о требованиях пожарной безопасности)) и СП4.1ЗlЗ0.201З <<Системъi .rроr"вопоrкарной ruщ"rrrrr. Подъезд пожарныхавтомобИлей обесПечеН со всеХ сторон, что соответствует п.В Сп 4.1зlз0.201з"основными Видами антропогенного (негативного) воздействия наокружающую среду при эксплуатации предполагаемого к строительству объектаявляются:

озасорение территории бытовыми отходами;
езагрязнение территории сточными водами;
'физическое воздействие в виде шума;
о повышение по}кароопасности террит ории.
в соответствии со своим назначением объект не является объектом,оказываюlцим негативное воздействие 

"u "п|у*ающую среду.

" 
.urНlОД 

ЛИВНеВЫХ И аТМОСферrr",* 
"оо ffi..r"ляется по рельефу " 

выпуском
щля сбора твердых отходов в границах земелъного учаотка предусмотренаустановка контейнеров. Водоотведение о] объекта предусматривается вКаНаЛИЗаЦИОННЫЙ КОЛЛеКТОР, РаСПоложенный по ул. л"*Jо."u. лля уличногомусора на площадке устанавливаются урны.объект не является и(

Источнипо, 
"".-него шума #";#;# 

""Н#;." Ж"rНJ;аЮЩей 
застройки.

ОбrЦеГо пользованияул.лихачева lUЯ аtsТОМООИЛЪНЫе ПОТоки дороги
окружающая застройка не является источником внешнего шума.в конструкциях объекта предусмотрены строительные меропри ятия всоответствии с нормами и правилами, обеспъчивающие снижение уровня звука.

щля получения разрешения на о'клонение от предельных параметровразрешенного строительства объектов капитального строительстtsавьtrносятся следующие параметры:

отступ от границ земельного участка до возможного размещения здания:
- с севера - 0,0 м;
- с востока - 0,0 м;
-сюга*6,0м;
_ с запада - 5,6 м.
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IIр* размехrdении объекта каtIитального строительства соблгода[Ф'сяследуюш{ие норматиЕные показатели:

согласно местным нормативам градостроительного проектированиякопейского городского округа, утвержденным Решением Собрания депутатовКопейскогО городского округа от 26.05 .2о2| лъ ZOZ-Йto (таб.lЗ) требуемоеколичество парковочных мест для магазина непродовольственных товаровСОСТаВЛЯеТ 1 М/МеСТО На 70М2 ОбЩей площади. Для объектов складского
ff.ftТ;" 1 М/МеСТО На 8 Работающих. Проектом предусмотрено размещение

С учетом общей площади объекта 600м2 (плоrцадь мага:]инаориентировочная) при условии принято_й ,орrur"u"ьй обеспеченностипарковочными машино-местами требуется В м/меЪ. n i-,Zr."ro для склада.Условия для орган изации парковок имеются.
Пр" размеш{ении проектируемого здания учтены требования пожарной

flЖ;;Т fiЪй:Ж"' Ъб"ПеЧения противопожарных разрывов от соседних
Согласно п.б.1.2 сП 4.1зlзО.2оlЗ <Системы противопожарной защиты>нормативные расстояния между зданиями и сооружениями на.герриториипроизводственных объектов составляет * 9,0м.к участку обеспечивается подъезд с ул. Лихачева.противопожарные разрывы до существующих объектов капиталъногостроителъства обеспечены (расстояние доближайшего окС составляет 9,0м)"

Еыводы:

СогласнО документаМ градостроителъного зонирования и в результатеоценки схемы планировочной организации земельного участка установлено, чтодля проектирования объектов капитального строительства, отвечаюrцихтребованиям нормативных, технических и правовых регламентов, установленныхДЛЯ ЗДаНИЙ ОбrЦеСТВеННОГО НаЗНаЧения, а также с учётом габаритов земелъногоучастка существует необходимость сокращения отступов от границ земелъногоучастка с кадасТровыМ номероМ Z+:30:Ot 02О22:190, площадью 2900 кв.м., поадресу: г. КопейсК, УЛ.Лихачева, 19г, в точках:- 1J )_1,\-L1 L-Jэ з-4,6-1 (граничит с землями общего пользования), отступ довозможного расположения объектов - 0,0 м;
- 4-5,5-6 (граничиТ с земельным учасТком с l</H 74:З0:О102022:204),отступ -5,6м и 6,0м;

обоснование величины отклонения
разрешенного строительства :

от предельных параметров

Сокращение отступа до указанных
использовать земельный участок.

показателей позволит эффективно

Проанализировав градостроиIелъную ситуацию в части отклонений отпредельно-допустимых параметров застройки, установлено, что при данных
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показателях, планируемые к размеп]ению объекты капитального строительства,не окажут негативного влияния на окру}кающую среду, не ухудшаются условияинсоляции и освещенности помещ ений, сущеътвующих скс, при соблюдениитребований тех_нического регламента о требованиях пожарной безопаснос'ипланируемые объекты не ухудшат противопожарные характеристики соседнихземельных участков и расположенных на них окс, обеспечиваются охранныезоны инженерных коммуникаций.

"r""*#;^,_, л?_бjj_т::,,.лjr:j]а]цих с рассматриваемым участком иПЛ а Н ИР Уе М ЫМИ О б Ъ е К Т аМ 
" 

n u.,Йr- ъ н о го . rр о 
"r.ir; t 

;;;^ ; ; ;;;;# "оfiЖ :

Щиректор ООО кПМ <ГОРОД) В.Л. Флитер

Страница 5

'|,



с

|,,

I

l
д
lO.,,, ,,,

III,иложЕнуIIi 2
к постаноI]jlеtlиIо адмl4ll1,I0,I,1]аl (LI 1.1

Itопейсr<ого го
Чеrr я бин ci;# :ъ:J"':.О 

кру l i l

от Ё, Рц,'аrz:ц q_ мр /r:iЭ?"-п

;:':l:]:,,j"

- ,,.,:,,,'."jj 
;1:, :,

, ,.'],,Ё, '

iiijiyф;"illI?i:i

riе,lлябиаtгi<ой 
оSл., г, iiопеЙiск, ул" Ли;<ачевао 19Г

t'lггерлrЙiiТля ЙЙ;,4-iilй,,бБйБПБ
;ilзll*:1ll l, л лолуч ё}1}1 я рruiч rЁ*,r'"' "
}.ja отклонаL,rlе ог пледЕ
ЗТ:ччФr" ;о" :r;iЪ},lНЫ Х П а ра pl етро в

Схелlа,,допlzсl,r] 
р] ol "о 

раз р] с{цеJLlия
З,Ц а l ] l; ],'], С,: о ру; ; с е t l i, t Й. lri r l,Й*о''' 

" ОО0 "Проектная
}.{аст€рсi{ая''горOд,,

,,,l, l,;,,r. l;:ji,:',' :

j: 'i'l ,;,i

. . i,1.,!,],,1ii,.lj::J,;aa]:,.;i.,:,.;:,.,t-,i'jJ,i J,i"" "'':;1;]];j;"li=j, .,", ..,,, ;.:

,;:"j


