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УТВЕРЖДЕН       






                постановлением администрации  





                 Копейского городского округа 






      от 01.09.2021 № 2083-п
     

 Порядок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние
I. Общие положения
1.
Порядок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние (далее - Порядок) разработан в соответствии со статьей 29 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ) и Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
2.
Настоящий Порядок определяет последовательность принятия мер по установлению факта самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения и проведению работ по приведению самовольно переустроенных и (или) перепланированных помещений в прежнее состояние на территории Копейского городского округа.
3.
Настоящий Порядок распространяется на собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, нанимателей жилых помещений в многоквартирном доме по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения жилищного фонда социального использования (далее - собственник (наниматель) помещения).
4.
Лицо, самовольно переустроившее и (или) самовольно перепланировавшее помещение в многоквартирном доме несет предусмотренную законодательством ответственность.
5.
Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме, проведенные:
- при отсутствии решения о согласовании перепланировки и (или) переустройства помещения, выданного администрацией Копейского городского округа Челябинской области (далее — Администрация);
- 
с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, либо о переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение.
6.
Под приведением помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние понимается производство работ, в результате которых помещение в многоквартирном доме будет соответствовать тем качественным и количественным характеристикам, которые существовали до начала самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки данного помещения в многоквартирном доме.
II. Приведение самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние
7.
Исполнение требований настоящего Порядка осуществляют:
-
управление архитектуры и градостроительства администрации Копейского городского округа (далее — Управление архитектуры);
-
правовое управление администрации Копейского городского округа (далее —  Правовое управление).
8. Основанием для подготовки и направления требования о приведении самовольно перепланированного и (или) самовольно переустроенного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние                            (далее — Требование) является: 
1)
поступление от Главного управления «Государственная жилищная инспекция Челябинской области» в Администрацию материалов проверки о выявленном факте самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме, а именно:
-
надлежаще заверенной копии акта проверки, составленного с учетом доступа в выявленное самовольно переустроенное и (или) самовольно перепланированное помещение в многоквартирном доме;
-
сведений Управления Росреестра по Челябинской области о собственниках выявленного самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме;
-
надлежаще заверенной копии учетно-технической документации (технического паспорта, технического плана, поэтажного плана) в отношении выявленного самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме;
-
сведений и (или) надлежаще заверенной копии документа о привлечении собственника (нанимателя) помещения к установленной законодательством ответственности;
2) отказ Администрации в выдаче акта приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в связи с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;
3)
отказ Администрации в выдаче акта приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ переводимого помещения в связи с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.
9.
Специалист строительного отдела Управления архитектуры в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента поступления указанных в пункте 8 настоящего Порядка материалов осуществляет:
1)
проверку наличия (отсутствия) решения Администрации о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения;
2)
подготовку проекта Требования к собственнику (нанимателю) помещения, осуществившему самовольное переустройство и (или) самовольную перепланировку помещения в многоквартирном доме, о приведении в установленный срок самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние либо, в случаях, указанных в подпунктах 2, 3 пункта 8 настоящего Порядка, о приведении в установленный срок самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние или в соответствие проекту переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
В случае, если в ходе выполнения работ по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме были затронуты несущие конструкции здания, то в Требовании дополнительно указывается о необходимости выполнения указанных в нем работ в соответствии с проектом, разработанным физическим или юридическим лицом, соответствующим требованиям действующего законодательства. 
Требование о приведении самовольно перепланированного и (или) самовольно переустроенного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние, в том числе в соответствие проекту переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, оформляется согласно приложению 1 к настоящему Порядку;
3)
направление проекта Требования в Администрацию на подписание уполномоченному должностному лицу;
4)
направление собственнику (нанимателю) помещения Требования, подписанного уполномоченным должностным лицом Администрации, заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении либо иным способом, позволяющим зафиксировать факт его получения, не позднее семи рабочих дней с момента его подписания.
10.
Собственник (наниматель) помещения в многоквартирном доме, которое было самовольно переустроено и (или) самовольно перепланировано, обязан привести такое помещение в прежнее состояние или в соответствие проекту переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, в разумный срок, но не более шести месяцев с момента получения Требования.
Срок приведения самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в прежнее состояние отсчитывается с:
-
даты фиксации организацией почтовой связи или Управлением архитектуры отказа адресата от получения Требования;
-
даты фиксации организацией почтовой связи неявки адресата за получением Требования, несмотря на почтовое извещение;
-
даты фиксации организацией почтовой связи невручения Требования в связи с отсутствием адресата по указанному адресу;
-
даты вручения Требования собственнику (нанимателю) самовольно перепланированного и (или) самовольно переустроенного помещения.
11.
Собственник (наниматель) помещения осуществляет работы по приведению самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в прежнее состояние в пределах срока, установленного в соответствии с пунктом 10 настоящего Порядка.
По окончании работ собственник (наниматель) помещения в многоквартирном доме в течение 10 (десяти) рабочих дней в письменной форме уведомляет Администрацию об исполнении Требования с предоставлением технического плана помещения в многоквартирном доме, подтверждающего приведение помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние или в соответствие проекту переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
12.
В случае, если собственником (нанимателем) помещения не направлено уведомление об исполнении Требования, предусмотренное пунктом 11 настоящего Порядка, в установленный пунктом 10 настоящего Порядка срок, ранее направленное Требование считается не исполненным.
13.
На основании решения суда помещение в многоквартирном доме может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.
14.
В случае поступления в Администрацию копии искового заявления в суд о сохранении помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии процедура по приведению самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние приостанавливается.
Процедура по приведению самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние подлежит возобновлению на следующий рабочий день со дня принятия судебного акта об отмене (изменении) решения суда о сохранении помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии полностью либо в части.
При поступлении в Администрацию вступившего в законную силу судебного акта о сохранении помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии процедура по приведению самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние прекращается.
III. Последствия самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки помещения в многоквартирном доме
15.
Если в установленный пунктом 10 настоящего Порядка срок помещение в многоквартирном доме не приведено в прежнее состояние или не представлено судебное решение о возможности сохранения помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, предусмотренное пунктом 13 настоящего Порядка, Управление архитектуры направляет в Правовое управление материалы проверки о выявленном факте самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме, указанные в пункте 8 настоящего Порядка.
16. Правовое управление обращается в суд с требованием:
1) в отношении собственника — о продаже с публичных торгов такого помещения в многоквартирном доме с выплатой собственнику вырученных от продажи такого помещения в многоквартирном доме средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого помещения в многоквартирном доме обязанности по приведению его в прежнее состояние; 
2) в отношении нанимателя жилого помещения — о расторжении договора социального найма, договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние. 
Исковое заявление в суд направляется Правовым управлением в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания искового заявления.
17.
В случае продажи с публичных торгов самовольно переустроенного и (или) самовольно перепланированного помещения в многоквартирном доме новому правообладателю помещения, в соответствии с пунктом 9 настоящего Порядка, направляется требование о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние.
 Требование направляется в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента возникновения права собственности у нового правообладателя помещения.
18.
В случае расторжения договора социального найма жилого помещения  наймодателю жилого помещения, в соответствии с пунктом 9 настоящего Порядка, направляется требование о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние.
 Требование направляется в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении договора социального найма.
19.
Если помещения, указанные в пунктах 17, 18 настоящего Порядка не будут приведены в прежнее состояние в порядке и срок, установленные  пунктом 9 настоящего Порядка, такие помещения подлежат продаже с публичных торгов в соответствии с пунктом 16 настоящего Порядка.
20.
При предоставлении собственником (нанимателем) помещения вступившего в законную силу судебного акта о сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии либо оформленного в установленном порядке акта приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, в том числе в случае перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, до истечения срока, установленного в требовании о приведении помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние, реализация пунктов 15, 16 настоящего Порядка не осуществляется.
21.
Положения настоящего Порядка не применяются в отношении помещений, расположенных в аварийном и подлежащем сносу или реконструкции многоквартирном доме.
Первый заместитель
Главы городского округа





         К.А. Самарин
