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Общая часть 

Разработка документации по межеванию (далее – проект межевания) ведется в границах 

территории, ограниченной ул. Фурманова, земельным участком с кадастровым номером 

74:30:0301028:5, ул. 16 лет Октября, земельным участком с кадастровым номером 

74:30:0301028:8 в г. Копейске с целью формирования дворовой территории, занятой 

многоквартирным домом по адресу: ул. Фурманова, д.7. 

Целью проекта является определение местоположения границ образуемого и изменяемого 

земельного участка для эксплуатации существующего многоквартирного жилого дома, 

расположенного в границах рассматриваемой территории, с последующим внесением изменений 

в государственный кадастровый учет (далее – ГКУ). 

 

1. Основания для разработки проекта межевания территории 

 Основанием для разработки проекта межевания территории являются: 

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2) Земельный кодекс Российской Федерации; 

3) Жилищный кодекс Российской Федерации; 

4) Генеральный план Копейского городского округа, утвержденный решением Собрания 

депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 29.02.2012 № 476-МО; 

5) Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденные   

решением   Собрания   депутатов    Копейского    городского    округа № 639-МО   от 19.12.2012; 

6) Постановление администрации Копейского городского округа от 22.04.2020   № 777-п «О 

разработке документации по планировке территории (в части проекта межевания), ограниченной 

ул. Фурманова, земельным участком с кадастровым номером 74:30:0301028:5, ул. 16 лет Октября, 

земельным участком с кадастровым номером 74:30:0301028:8 в г. Копейске». 

2.  Исходные данные для разработки проекта межевания территории 

1. Задание на разработку документации по планировке территории (в части проекта 

межевания), ограниченной ул. Фурманова, земельным участком с кадастровым номером 

74:30:0301028:5, ул. 16 лет Октября, земельным участком с кадастровым номером 

74:30:0301028:8 в г. Копейске. 

2. Карта градостроительного зонирования территории Копейского городского округа. 
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3. Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, установленные и 

утвержденные Решением Собрания депутатов № 639-МО от 19.12.2012г. "Об утверждении 

правил землепользования и застройки Копейского городского округа" и Решением Собрания 

депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 22.02.2017 № 280-МО «О 

внесении изменений в правила землепользования и   застройки Копейского городского округа». 

4. Кадастровый план соответствующей территорий, кадастровые выписки земельных 

участков из Единого государственного реестра недвижимости. 

3.  Задачи проекта 

1. Анализ фактического землепользования в районе проектирования. 

2. Определение в соответствии с нормативными требованиями площади земельного участка 

исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования. 

3. Установление границ земельного участка с учетом вида разрешенного использования в 

территориальной зоне. 

4. Местоположение территории проектирования 

1. Объект проектирования расположен на территории г. Копейска Челябинской области, в 

границах застроенной территории. 

2. С севера территория частично граничит с земельным участком с кадастровым номером  

74:30:0301028:5, по адресу: г Копейск, рп Горняк, ул. Шахтерская, д. 1 и землями общего 

пользования; с востока – ограничена ул. Фурманова. С юга – частично граничит с землями 

общего пользования и территорией земельного участка с кадастровым номером 

74:30:0301028:8 по адресу: г. Копейск, ул. Черняховского, земельный участок 5. С запада  

- земли общего пользования. 

3. Территория проектирования расположена на землях населенного пункта. 

4. За линии регулирования застройки приняты линии ул. Фурманова. 

5. В соответствии с генеральным планом Копейского городского округа, правилами 

землепользования и застройки Копейского городского округа, территория земельного 

участка расположена в жилой зоне Ж3 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами). 
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5. Межевание территории 

Настоящим проектом межевания территории установлены границы земельного участка 

для эксплуатации существующего многоквартирного жилого дома, в том числе придомовой 

территории, расположенного по адресу: ул. Фурманова, д.7. 

Исходя из планировочного СНиПа 2.07.01-89*, земля во дворе, приходящаяся на одного 

жителя дома: 

           0,7 кв.м. – для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста; 

           0,1 кв.м. – для отдыха взрослого населения; 

           2,0 кв.м. – для занятий физкультурой; 

           0,3 кв.м. – для хозяйственных целей и выгула собак; 

           0,8 кв.м. – для стоянки автомашин; 

           не менее 6.0 – площадь озелененной территории микрорайона (квартала). 

В соответствии с проектом благоустройства территории данного двора, проведенной 

геодезической съемки и камеральной обработки, а так же с учетом сложившейся застройки 

сформирован земельный участок для государственного кадастрового учета.  

Земельные участки расположен в кадастровом квартале 74:30:0301028. 

Образование земельного участка для государственного кадастрового учета планируется 

путем перераспределения земель муниципальной собственности и земельного участка с 

кадастровым номером 74:30:0301028:612, занятого многоквартирным жилым домом. 

На территории Копейского городского округа предельные размеры земельных участков 

установлены Решением Собрания депутатов № 639-МО от 19.12.2012г. "Об утверждении правил 

землепользования и застройки Копейского городского округа", Решением Собрания депутатов 

Копейского городского округа Челябинской области от 22.02.2017 № 280-МО. 

Для территориальной зоны Ж3 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами), в 

которой расположены образуемые земельные участки, отсутствует необходимость установления 

предельных максимальных размеров земельных участков для данной зоны. 

В соответствии с данным проектом межевания образуется один земельный участок. 

Сведения о земельном участке, подлежащему образованию, (условный номер, площадь, 

адрес и вид разрешенного использования) приведены в таблице 1.  

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского городского округа, 

утвержденными   решением   Собрания   депутатов    Копейского    городского    округа № 639-

МО   от 19.12.2012г. 

Ведомость координат земельного участка представлена в таблице 2. 
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Выводы по проекту 

Настоящим проектом выполнено формирование границ земельного участка и 

координирование объекта землепользования в системе координат МСК-74. 

Земельный участок формируется под многоквартирным домом, расположенном в 

г.Копейске по адресам: ул. Фурманова, д. 7. 

На основании п.4 ст. 36 Жилищного кодекса РФ (от 29.12.2004 №188-ФЗ) собственникам 

помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее 

имущество в многоквартирном доме, а именно: земельный участок, на котором расположен 

данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для 

обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном 

земельном участке объекты. 

Таким образом, у собственников помещений в многоквартирных домах право общей 

долевой собственности на земельный участок, на котором расположены такие дома, в 

соответствии со статьёй 16 закона о введении в действие Жилищного кодекса РФ возникает с 

момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового 

учета. При этом государственная регистрация права хотя бы одного собственника жилого или 

нежилого помещения в многоквартирном доме (и одновременная государственная регистрация 

неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в 

многоквартирном доме, в том числе на земельный участок) является юридическим актом 

признания и подтверждения государством возникновения прав собственников помещений в 

многоквартирном доме на указанное имущество, в том числе на земельный участок. 

Заключения каких-либо дополнительных договоров передачи общего имущества в 

многоквартирном доме в общую долевую собственность действующим законодательством не 

предусмотрено, в Законе о введении в действие Жилищного кодекса РФ также отсутствуют 

требования об издании органами государственной власти или органами местного 

самоуправления решений о предоставлении земельных участков собственникам помещений в 

многоквартирных домах. 

Таблица 1 

Сведения об образуемом земельном участке 

Но-
мер 
п/п 

Обозначе-
ние 

участка 

Кадастровый 
номер исходного 

земельного 
участка 

Пло-
щадь, 
кв. м.  

Адрес 
(месторасположение) 
земельного участка 

Категория 
земель 

Вид 
разрешенного 
использования 

1 :ЗУ1 74:30:0301028:612 3337 

Российская 
Федерация, 

Челябинская область, 
г.Копейск, 

ул.Фурманова, д.7  

Земли 
населённых 
пунктов 

Среднеэтажная 
жилая 
застройка 
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Таблица 2 

Ведомость вычисления 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 603498,76 2340932,55 
2 603495,31 2340943,75 
3 603493,27 2340950,52 
4 603482,34 2340984,66 
5 603475,78 2340982,25 
6 603475,96 2340981,79 
7 603476,91 2340980,20 
8 603479,15 2340973,08 
9 603475,82 2340971,91 

10 603471,29 2340970,32 
11 603470,90 2340971,44 
12 603467,84 2340972,53 
13 603459,79 2340969,71 
14 603458,69 2340966,64 
15 603458,92 2340965,98 
16 603452,98 2340963,89 
17 603452,59 2340965,00 
18 603449,54 2340966,10 
19 603441,48 2340963,27 
20 603440,38 2340960,20 
21 603440,61 2340959,54 
22 603434,41 2340957,36 
23 603434,02 2340958,47 
24 603430,96 2340959,57 
25 603422,91 2340956,74 
26 603421,81 2340953,68 
27 603422,04 2340953,02 
28 603418,39 2340951,74 
29 603415,29 2340960,02 
30 603408,58 2340957,73 
31 603415,69 2340937,44 
32 603421,42 2340939,23 
33 603428,63 2340917,86 
34 603430,92 2340918,70 
35 603429,25 2340923,87 
36 603438,48 2340927,11 
37 603440,32 2340922,13 
38 603443,43 2340913,68 
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АДМИНИСТРАЦИЯ КОПЕЙСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУТА
IШЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

22,04,2020 Ns 7'77,п

О разработке документации по планировке
территории (в части цроекта межевания),
ограншIенной ул. ФурмаIIова, земельЕым
)частком с кадасч)овым Еомером 74 :3 0 : 03 0 1 02 8 : 5,
ул. 16 лет Октября, земелъным участком с
кадастровым Еомером 74:30:0301028:8 в г. Когtейске

В СООтВетствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса
РОССИйСКОй Федерации, генеральным планом Копейского городского оцруга,
утвержденным решением СобраниrI дегtутатов Копейского городского оIФуга от
29,02.2012 Ng 476-мо, правилами земпепользования и застройки Копйского
городскОго окруГа, рассМотреВ обращение ооО <<ЖилищнаJI управJUIюща5I
компаЕиrI>> в лице генер€шьЕого директора Владимира ВладимIФовlазта Фещака,
админиотрация Копейского городского округа
ПоСТАноВJIIIЕТ:

1. УправлениЮ архитектурЫ И градоотРоителъства адмиЕистрации
копейского городского округа 0ттилина и.г.) обеспечить подготовку
документации по планировке территории (в чаоти гIроекта межевания),

. огранЕIенной ул. ФурМанова, земельнЫм )п{астКом С кадаотровым номером
74:З0:0301028:5, ул. 16 леТ Октября, земельным )ruастком с кадастровым
номером 74:30:0301028:8 в г. Копейске.

2. Разрешить ооо кжук> разработку документации по ппанировке
территории (в части проекта межевания), оцраниченной ул. Фурманова,
земелъныМ }пIасткоМ с кадастровьfм номером 74:30:0301028:5, ул. 16 лет
Октября, земелъным rIасткоМ с кадастровым номером 74:30:0301028:8 в
г. Копейске, в соответствии со схемой границ проектирования территории,
приJIагаемой к настоящему постановлению.

3. ПредлоЖеЕия о порядке, сроках подготовки и содержании
докуменТациИ по планировке территории (в части проекта межевания) Ьледует
направJUIтъ В управлеНие архиТектурЫ и градостроительства администрации
Копейского городского округа по адресу: г. Копей.*, ,rр. Ипьича, 6.

4. Отдеlry пресС-сJIужбЫ админисТрациИ Копейского городского оIФуга
(МогильНикова А.в.) огryбликоватЬ настоящее постаново."". в rrорпд**,
установЛенном дJUI официаЛьногО огryбликОвания муниципаJIьных правовьIх
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актов, и разместить на официальЕом сайте 4дчflдulоТрац]тrт Копейского
городского округа в сети Интернет в течение трех дIей со,щя ег0 црЕЕямrI.5, Отделгу бухгалтерского }цета и отчетЕости ад\4Iдц4ецраIЕ{и Кошейскогогородского округа (Шульгина и.Ю.) возместить pacxolEl, связанЕые с
оггубликованиеМ настоящего постановления, за счет средств, пре.цусмотренIIьD(
на 9ти цели.

6. Контроль исполнениlI настоящего постЕIновлеЕиrI возложитъ на первого
заместителя Главы городского оIФуга .Щемина п. с.

7, Настоящее Iтостановле}I_1е,,:Jтупает в сиJIу с момента официаlrьногоОГryбЛИКОВаНИЯ, 
,'.,11,-, ,1 .,,,,,- 

" 
,,l,

,,_","-

Глава Копейского городскогЬiокруТ9 А.М. Фалейчик

Верно
I-[ачал bt-t и к отдела дел оп роизводства
22.04.2020

2
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заместитель Главы
округа

С. [емин

2020

зАдАниЕ
На раЗработку документации по планировке территории (в чаоти проекта межеваниrI),

ограниченной ул. Фурманова, земельным участком с кадастрсiвым номером
74:30:0301028:5, ул. 16 лет октября, земельным учаатком с кадастровым номером

74:30:0301028:8 в г. Копейске.

ЗАКАЗЧИК: Администрация Копейского городского округа.
Инвесторы: ООО (ЖУК>

I. основание для разработки документ ациипо межеванию территории

1. основанием для разработки проекта межевания территории являются:
1 ) Гралостроительный кодекс Российской Федерации;
2) Земельный кодекс Российской Федерации;
3) Жилищный кодекс Российской Федерации;
4) (СП 421ззз0.20lб Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений>;
5) Генера-шьный план Копейского городского оIФуга, утвержденный рошениеNI

собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от
29,02.2012 Jф 476-МО;

6) Правила землепользования и застройки Копейского
утвержденныо решением Собрания депутатов Копейокого
Jф 639-МО от 19.t2.20l2;

7) Постановление администрации Копейского городского скруга от 22.о4.2020
N 777-ц <О разработке документации по планировке территории l, "асr" 

проекта
межевания), ограниченной ул. Фурманова, земельныМ участкоМ с кадастровым
номероМ 74:30:030102В:5, ул. 16 лет октября, земельныМ участком с кадастровымномером 74:30:0301028:8 в г. Копейске>.

II. Местоположение, |раЕицы lrроектирования

2, Разработку документации тrо планировке территории в части 11роекта
межевания территории (далее - проект межевания) вести в граIIицах территории,
ограниченной ул. Фурманова, земельныМ участком с кадастровым номером
74:30:0301028:5, ул. 16 лет Октября, земольным участком с кадастровым номером
74:З0:0301028:8 в г. Копейске.

городского округа,
городского округа

УТВЕРЖ.ЩАЮ:
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Ш. Щель работы

3. Огlределение местоIIоложения границ образуемых и

ЗеМельныхУчасткоВДляихперераспреДелеЕияснер€ВЦраниченныМи
цельLо искпючениlI вкрапливания, вкJIиниваниJI, изломанности границ.

1y. ХарактеРистика совремеНного сосТояниrI планируемой территории

4. в соответствии с г9неральцым планом Копейского городскогО округа,

правилаМи землепОльзованиЯ и застройки Копейского городского округа территориJI,

ограниченная ул. Фурманова, земельньlм учаотком с кадастровым номером

74:30:0301028:5, ул. 16 леТ Октября, земельным учаатком с кадастровым номером

74:30:030 1 028 находится в:

- общественно * деловой зоне (02 10 06 Б1 - зона объектов общественцо-делового

назначения);
- общественно - деловой зоне (02 10 0,7 БЗ - зона объектов 3дравоохРаЕениlI,

учреждения соцобеспечения) ;

- жилой зоне (зона застройки многоэтажными жилыми домами).

V. Линии регулирования застройки

5. За линиИ реryлированиЯ застройки принlIть сложившуюся линию

застройки ул. Фурманова.

u. Исходные данные

6. Сбор исходных данных осуществляет инициатор подготовки проекта

межеваниrI территории, совмостно с заказчиком.
7. Состав исходных данных:

1) ФондоваЯ топографическаrI съемка В М 1:500 (предоставляет управление
архитектуры и градостроительства) ;

2) СвелениlI о зонах о особыми условиями использованиrI территории (предоставляет

управление архитектуры и градостроительства) ; ;,'С"Ъд.rr" ФгБУ кФедеральнм кадастроваJI палата Федера.шьной службы

государственной регистрации, кадастра и картографиш гlо Чолябинской облаgти

(далее - орган Росреестра): кадастровы9 IIланы территорий, выписки из Единого

государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и

зарегестрированных правах на объекты недвижимости (далее - ЕГРН) В

элоктронном видо (запрашивает инициатор); '

э)

изменяемых
землями с

земельных участков на
не прошел (предоставляет

4) Сведения об утвер}кденных сх9мах расположения
кадастров'ом плане территории, срок действия которых

упр авление архитектуры и градостр оительства) ;

5) Утвержденная документация по планировке территории
(пр едо отавляет упр авл ение архитектуры и гр адостр оительства).

(при наличии)

8. Що начапа разработки проекта межевания территории при

необходимости выполнить геодезическую съемку с учетом всех текущих изменений

\
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в масштабе и объемах, установленных рuЁрешением на выполнсние данных
работ, выдаваемым упр авлением архитектуры и градостроительства.

Материалы геосъемки по-планшетно, планшетные кЕtльки сдать
картохр анилище упр авления архитектуры и цр адостр оительства.

V" Состав и содержание проекта

9, Проект межевания территории состоит из основноЙ части, которая
подлежит утверждению, и материаJIов по обоснованию. Основнtш частЬ проекта,
межеваниrI территории, которая подлежит утверждению, состоит из текстовой части
(пояонительная записка) и графического материаJIа (чертежи <План межеваниrI
территории>).

10. Текстовая часть проекта межевания территории вкJIючает в себя:

1) перечеЕь и сведения о площади образуемых зомельных участков, в том
числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые
булут отнесены к территориям общего пользования или имуществу обЩего
пользованиrI, в том числе в отношении которых предполагаются резервироВание и
(или) изъятие для государственных или муниципаJIьных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельЕых участков;
4) сведения о |раницах территории, в отношеЕии котороЙ утвержден проект

можеваниJI, содержащие перечOнь координат характерных точек этих |раниц В

системо координат, используемой для в9дения Единого государственного реестра
недвижимости. Координаты характерных точек |раниц территории, в отношении
которой утвержден проект межеваншI, оrrределяются в соответствии с требованиrIми
к точности определения координат характерных точек цраниц, установленных щля
территори€Lльных зон, в границах которой расlrоложена рассматриваемrш территориrI.

1 1. На чертежах ме}кевания территории отображаются:
1) граничы планируемьiх и существующих элемонтов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе гIроекта планировки территории, или

красные линии, утверждаемые, измоняемые проектом межевания территории;
З) линии отступа от красных линий в целях определения мест догryстимого

размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные

номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или
муниципаJIьных нужд;

5) границы публичных сервитутов;
12. МатериаJIы по обоонованию проекта межеваниJI территории вкJIючаюъв себя

чертежи, на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;
2) границЬ зон с особыми условиями использования территорий;
3 ) местоположение сущ9ствующих объектов капитаJIьного строительства;
4) границы оообо охраняемых природных территорий (при наличии);
5) границы территорий объектов культурного наследия (при наличии);
6) границы лесничеств, лесоrrарков, участковых лесничеств, лесных кварталов,

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов (при наличии).
13. ПодготоЪка проекта межевания территории осуществляется с учетом

/
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требуется r.rчпот111:"r;;;;;;;:Y"'у"" 
у-.."-lТЬНЫХ УЧаСТКОВ, Условпые номера

19. ao.ruln'I,...pr"{ffioB 
(при наличии объектов, в от

соответствовать i:_ ' ."o**iiil" оооr*ентов в ,"":::: 
" .,ТНОТДеНИИ КОТОРых

**","оь,ffiЁ'^,.ff#i:-ffiu'I-'т;;н::;# виде доджны
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5

Ix. Согласование и утверждеЕие документации
по планировке территории

20, В соответствии с пунктом 5 статьи 46 Градостроительного кодексаРо"ссийской Федерации проект й.*.ruпr" территории подлежит рассмотрецию нагryбличных слушаншIх или общеотвенЕых ЬЬaу*дarrчýlх, за искIIючеЕием случtш,когда подготовка проекта межевания произвOдится в отношении территории,
расIIоложенной в границах элемента или элементов планировочной arpyn yprr, 

"отношении которой ранее был утвержден проект планировки территории, в видеотдельного документа, и если пOдготовка проекта межеваниrI территориивыполшIется не для установлени,I, изменения, отмены красных линиЙ в связи собразованием И (или) изменением земельного участка, расположенного в |раницахтерритории, в.отношении которой не предусматривается осуществление деятельцостипо компл9ксЕому и устойчивому развитию территории, при условии, что такиеустановление, изменение красных линий влекут за iобой изменеЕие цраництерритории общего пользования.
2l, Утверrкдение проекта межеваIIия территории осуществляется ГлавойКопейского городского округа а учетом результатов публичных с.lryшаний.

Начальник управления
архитектуры и градостр оительства И.Г. Шилина
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АДМИНИСТРАЦИЯ
КОПЕЙСКОГО ГОРОДСКОГО ОКР}ТА

- чЕлrIБинскоЙоБJ,ьсти
УПРАВЛЕНИЕ АРХИТЕКТУРЫ И

ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА
Илъичапр., л.6,

г. Копейск, Челябинская обл., 456б18.
Теп./факс: (35 lЗ9) 3-38-0б.

E-mail: muapb@mail.ru
окпо 01694619, огрн 10274007801 10,
' инн 741 1005270, кпп 741 101001

Щиректору
ООО МII <ГеоСервис>

М.В. Тишкову

lýC6.MJoN, {\V\{llс

гНа М 10080-пс от 04.06.2020 _l

Уважаемый Максим Викторович !

на Ваше обращение, поступившее в управление архитектуры и

градостроительства администрации Копейского городского округа, о

предоставлении информации для подготовки документации по межеванию

территории, ограниченной ул. Фурманова, земелъным участком с кадастровым

номером 74:З0:030t028:5, ул. 16 лет Октября, земелъным у{астком с

кадастровым номером 74:30:0301028:8 сообщаю, что:

- |раницы зон с особыми условиями использованиrI территории не

установлены;
- |раницы особо охраняемых территорий не установлены;
- границы территорий объектов культурного наследия не установлены;
- утвержденные схемы расположения земельных у{астков на кадастровом

плане территории, срок действия которых не истек, отсутствуют;
- проект планировки, в который входит вышеук€ванная территория, не

разрабатыв€tлся и не утвержд€tлся.

Началъник ушравпения
архитектуры и |радостроительства И.Г. Шилина

о.С, Игнатчева
3-61-98 .
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