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Формат А4
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зона проектирования
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План современного использования территории (опорный план )
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ДПТ
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Материалы по обоснованию
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Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
ДПТ 1 4

   ГИП Тишков 03.22 
ООО МЦ «ГЕОСЕРВИС» 

Общая часть 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект 

межевания территории) подготовлена на основании Постановления администрации 

Копейского городского округа Челябинской области от 26.01.2022   № 169-п «О разработке 

документации по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания 

территории), ограниченной ул. Меховова, гаражным кооперативом «Центральный», 

земельными участками с кадастровыми номерами 74:30:0102023:3, 74:30:0102023:8 в г. 

Копейске» и Задания на разработку документации. 

Проектом предусмотрено образование земельного участка площадью 2100 кв.м путем 

перераспределения с муниципальными землями, расположенного по адресу: Челябинская 

область, г. Копейск, ул. Меховова, 50. 

Целью документации является определение границ зон размещения объектов 

капитального строительства, определение местоположения границ образуемого земельного 

участка с целью исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ. 

1. Основания для разработки документации по планировке территории

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Генеральный план Копейского городского округа, утвержденный решением Собрания

депутатов Копейского городского округа Челябинский области от 29.02.2012 № 476-МО (в 

редакции решения от 26.08.2020 № 911-МО). 

4. Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования

«Копейский городской округ Челябинской области», утвержденные решением Собрания 

депутатов Копейского городского округа Челябинской области от 26.05.2021 № 202-МО. 

5. Правила землепользования и застройки Копейского городского округа, утвержденные

решением собрания депутатов Копейского городского округа 19.12.2012 № 639-МО (в 

редакции решения от 23.12.2020 № 79-МО). 

6. «СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских

поселений». 
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2. Исходные данные для разработки документации по планировке территории

1. Фондовая топографическая съемка в М 1:500, предоставленная Управлением

архитектуры и градостроительства администрации Копейского городского округа. 

2. Сведения ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области. 

3. Описание границ проектирования

Территориально зона проектирования расположена в центральной части г. Копейска 

Челябинской области, в границах существующей застройки.  

Согласно графическому приложению к Постановлению администрации Копейского 

городского округа Челябинской области от 26.01.2022   № 169-п «О разработке документации 

по планировке территории…», проектируемая территория ограничена северной частью зданий 

гаражей кооператива «Центральный», с востока – ул. Меховова, с южной и западной стороны 

- земельными участками с кадастровыми номерами 74:30:0102023:8, 74:30:0102023:3. 

Настоящей документацией по планировке территории границы проектирования приняты 

за границы образуемого земельного участка, на котором расположено нежилое здание 

автокомплекса. 

В соответствии с письмом Администрации Копейского городского округа Челябинской 

области от 02.03.2022 №4933-пс, в границах проектируемой территории отсутствуют красные 

линии.  

Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ определено 

понятие «красных линий» -  это линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории. 

Настоящим проектом межевания не предусмотрено проектирование территорий общего 

пользования: установление красных линий не требуется. 

Утвержденные схемы расположения земельных участков на кадастровом плане 

территории, срок действия которых не прошел, в границах проекта отсутствуют (письмо 

Администрации Копейского городского округа Челябинской области 02.03.2022 №4933-пс) 

Утвержденная документация по планировке территории отсутствует (письмо 

Администрации Копейского городского округа Челябинской области от 02.03.2022 №4933-пс). 
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Согласно письму Администрации Копейского городского округа Челябинской области от 

02.03.2022 №4933-пс, проектируемая территория расположена на горном отводе бывшей 

шахты «Красная Горнячка». Другие зоны с особыми условиями использования отсутствуют. 

Планируемая территория расположена в территориальной зоне  П2 - Коммунально-

складская зона. На территории размещено одноэтажное нежилое здание Автокомлекса, площадь 

застройки составляет 490,8 кв.м. Проектом планировки территории не предусмотрено 

размещение других объектов капитального строительства. 

Установленные границы планировки территории совпадают с границами зоны размещения 

существующего объекта капитального строительства. 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

представлены в ведомости координат характерных точек границ территории, в системе МСК-

74. 

Ведомости координат характерных точек границ территории 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 601951,02 2338819,40 
2 601945,36 2338847,24 
3 601872,89 2338832,74 
4 601878,46 2338804,89 

 

 

4. Межевание территории 

Проектом межевания территории установлены границы земельного участка, 

расположенного по адресу: Челябинская область, г. Копейск, ул. Меховова, 50 

Образование земельного участка планируется путем перераспределения существующего 

земельного участка с кадастровым номером 74:30:0102023:87 с муниципальными землями. 

Необходимость перераспределения границ земельного участка с КН 74:30:0102023:87 

вызвана несоответствием сведений, содержащихся в Едином государственном реестре с 

фактическим расположением существующего здания Автокомплекса, а именно: нежилое здание 

частично расположено за границами участка.  

Сведения о земельном участке, подлежащему образованию, приведены в таблице 1.  

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка установлен в 

соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
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картографии от 10.11.2020г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков". 

Таблица 1 

Сведения об образуемом земельном участке 

 

Ведомость координат образуемого земельного участка - МСК-74 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 601951,02 2338819,40 
2 601945,36 2338847,24 
3 601872,89 2338832,74 
4 601878,46 2338804,89 
1 601951,02 2338819,40 

Обозна-
чение 
участка 

Кадастровый номер 
исходного земельного 

участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка, кв. м. 

Категория земель Вид разрешенного 
использования 

:ЗУ1 74:30:0102023:87 2100 Земли населённых 
пунктов 

Объекты дорожного сервиса 
(4.9.1) 
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АдминистрАциrI копЕЙского городского окруь
ЧЕЛrIБИНСКОИ ОБЛАСТИ

ПОСТЛFIОВЛЕ,НИЕ

01 2б.L}1.2022 м 1б9-п

о разрабо,гке документации шо ]uIанировке
территории (rrpoeKr, плаI{ировки
,герри,гории и проект ме}кеRаIIия
,герри,гории)" ограничеtIной y;t. N4ехоtзова.
I,аражFIыN4 кооперативом <I{еrrт,ра"rIьный>

IIо yjl. ГIольокой, земельIIьiми ,чLIас,гкамлI с
ка/IастроI]ыми ноI\4ерами 74:З0:0102023:3,
74:З0:010202З:В в г. Коttейске

В ссlо,гtзе,гсl,вии с I'радострOитеjIьньiм кодексом Российскоl:i cDe;telэt]Iц.lli,
(Dсдеlэальным законоI\,I о]] 06 ок,гября 2003- года }1Ь 131-сDЗ (Об обшltrх
шринrIипах оргаIIизаII?Iи местrIого самоуrIравJIе}Iия в Российской ФелсраlI1,1и>,
IIостаноRлением алминистраIdии КоrrейскоIо городского округа от 23.0З.2017
JrГs 650-rl <Об чr,вер)ItjIеIlии IIоJIоя<ениrI о поря/{ке IIо.IIготоI]ки и у.г{зерхt/iснI4и
ilокУмен,гаIIии tIo плаIiировке террLl,гории 1{оIIейслlоl,о t,opojIcKoI,o окрyl,;1.
IIOprIjlKe шодготовItи изменений I] RнесеIJия их Rтакие j{oliy]vlell,гb[))t .];tяl]J]енисrл4

Сафиша P.I-.. админист,раI{ия Itопейског,о городского округа
ГlОС'ГАI lоl]ЛЯЕ'Г:

1. Управлеllиlо а]]хиl,екl,yры и градостроиl,сJII)с,l,ва ;,tjII\,IIlIIl.{c,гl]itlLl.iii

КОllеЙсксll'о городского oкpyl,a (lI-[илина И.I' ) обссtlе.-ltаl,t, Ilo;ti,o,г()lJit\l
ДОItУN{ештации по п.IIаIIироRке тФрритории (проект гIJIаIтирLrL]ки ,геррlIторi,lL] 

i-I

rIРOек'г ме)Iiсва.ниrI r,ерритсlрии). 0граltиLIенной уJI. N,4еховоlзаt, j,apAiIit-tыý.j

кооllеративоN{ <[Iентра:tъllt tй>> по ул, Ilo,TIbcrtoii, :]еN.{елы{I)IN,{и yчасткаNII,1 с
КаДаСТРОВlltМИ l{oМера]vlИ 74:30:010202З:3, 74:З0:010202З:8 I} {,, KrlLtct-"iclce
(i ta;rc е - ilo](yм еI]та1Ilия гIо I IлаI1I{ро i]tte терр ито 1эl.ти ).

2. РаЗРеtrtить Сафиrrу P"I-. поliготоI]ку докумеII,гаIItlи 1ltl IIjIi11-{l{]]oI]iic

теРРИтОРИИ, I] соответствирI со схемой r,раllиш проекгироваIIлlr] Tepl]il,гo}]L{r.l,
ппI{jIаI,аепrоr.i к IIастояI]iемy постаt{овлеIlL{ю.
- З, l1релло}i{еFiия о поряl(ке, сроках по11I,оl,овки и Ijc,}лcl])liallI.1t]

ДОК\iN,IеrI'I'I}I{Llи llo IUIаIIирOвIiе l,eppllТopL1I{ с"це/{Yе], IiаправляI,гIt в YtiptlBjlcI:iIlL,
аLrхиl,е](тYръi i4 I,ptlдOcтpoI,ITejlbcтBa аjI},Il.{нис.граI{I4и Коt lсйскоl.о 1.o1]O,,l|] ]iOi,a)
oкpyl,a псl |li]pecy: г. Копейск, IIр. I4"цl,ича. 6.

13
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4. Отделу пресс-службы админиотрации Копейского городского округа

(Чабаrr н.в.) опубликовать настоящее постановление в пOрялке,

установленном для офици€Lльного опубликования мунициrтапьных правовых

актов, и разместить на официальном сайте администрации Копейскоr,о
горолскOго округа в сети Интернет в течение трех дней со дня его ПрИнЯТИЯ.

5. Отделу бухгалтерского учета и отчетности админис'грацИи
Копейского городского округа (Шульгина И.Ю.) возместить расходir,
связанные с опубликованием настоящего постановления, за очеТ среДоТВ,

iIpe/lycMoTpeilныX на э,ги lieJII,I.

6. Коtrгроль испоJIIIеllия IIастояшIеl,о поста}Iовления возлоЖи'гL IIа

первогсl заместителя I'.ltавы городского округа Сазонова H.l].
1. 1,Iастояшсе I]oc1aHoI]JleIIиe tsс,гушает I] сиJIу с MoMeI{Ta офиrrиа,тlьI,I0I,0

оltубликоваtIиrI.

Глава горолского A.I\4. Фалейчик

IJepIro
l Iач а.;rьник отjIела дсJlопроизволства
органI] заI{иоI{Ii о-контроJIыIого
26"0l 2022

*1 0.С]. l'абайл,чjIjIи IIа

""zo,f]i}i,]J::--*""",
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УТВЕРЖДАЮ:
Первый зап,Iеститель Главы городского

Н.В. Сазонов

,r1!$' С' (' zozz

зАдАниЕ

о разработке документацию по планировке территории (проекг планироВКи
территории и проект межевания территории), ограниченной ул. МеховоВа, гаРФкным

кооперативом <Щентральный>> по ул. Польской, земельными )лrастками с

кадастровыми номерами 74 : 3 0 :0 1 0 2023 :3, 74 :3 0 :0 1 02023 :8 в г. КопейСКе

ЗАКАЗЧИК: Администрация Копейокого городского округа.
Инвестор: Сафин Р.Г.

1. Основание для разработки документации по планировке территории

Градостроительный кодекс Российской Федерации;
Земельный кодекс Российской Федер ации;
Генеральный план Копейского городского оIФуга, утвержденныЙ решением

Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области от
29.02.20|2 М 476-МО (в редакции решения от 26.08.2020 J\b 911-МО);
Нормативы |радостр оительного проектир ования муницип€шьного обр азования
<Копейский городской округ Челябинской области>>, утвержденные решением
Собрания депутатов Копейского городского Челябинской области 26.05.202I
J\Ъ 202-МО;
Правила землепользования и застройки Копейского городского округа,

утвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского оIФуга
|9.|2,20t2 Ns 639-МО (в редакции решениrI от 29.09.2021 }ф 261-МО);
(СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений>>.

2. Местоположение, границы проектирования

Разработку документации по ппанировке территории (проект rtланировки
территории и проект межевания территории) вести в Iраницах территории,
ограниченной ул. Меховова, гаражным кооперативом <I-{ентральный>> по

ул. Польской, земельными участками с кадастровыми номерами 74:30:0102023:3,
74:30:0102023:8 в г. Копейске. \

3. Щель работы
Определоние |раниц элементов планировочной струкгуры, Iраниц зон

Тrроектируемой застройки, границ территорий общего пользоваIIиII, границ зон
планируемого рilзмещения объектов капит€шьного строительства, границ зон
планируемого рiвмещения объектов инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП,
инженерных коммуникаций), видов рilзрешенного использованшI земельных участков

1)

2)
3)

4)

5)

6)
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и объектов кашитtlJIьного строительства и предельных параметров разрешенноIо
строительства, определения местоrrоложенLul границ образуемых и изменrIемых

земельных участков в границах территории, ограниlIенной ул. Меховова, гаражным

кооперативом кI-{ентральный> rrо ул. Польской, земельными участками с

кадастровыми номерами 74 : 3 0 : 0 1 0 2023 :3, 74 : З 0 : 0 1 0 2023 :8 в г. Копейске.

4. Исходные данные

сбор исходных данных осуществляет исполнитель проекта подготовки

докуменТациИ по планиРовке терРитории, Qовместно с закtвчикоI\4.

состав исходных данных:
1) Фондовая топографичеакаJI съемка в М 1:500 (прелоставляот управление

архитектуры и |радостроительства (при наличии). В случае отсутствия инициатор

оъa.rrе.."uъет проведение геодезической съемки за счет собственных средств);

2) Сведения о зонах с особыми условиlIми использованIбI территории

(предоставля9туцравление архит9ктуры и |радостроительства); 
,i

государственной регистрации, кадаQтра и картографии)) тrо Челябинской области

(далее-* орган Росреестра): кадастровые fIланы торриторий, выписки из Единого

государатвенного реестра нодвижимости об основных характеристиках и

зарегеатрированных правах на объекты недвижимости (далее _ Егрн) в электронном

виде (запрашивает инициатор);
4) Сведения об утвержденных схемах

кадастрOвом плане территории, срок действия

упр авл ение архитектур ы и гр адостр оитель ств а) ;

5) УтвержденнаJI документация шо планировке территории
(пр едоставляеТ упр авление архитекryры и |р адо стр оительств а).

(при наличии)

що начала разработки документации по планировке территории при

необходимости выполнить геодезическую съемку с учетом всех текущих изменений в

масштабе и объемах, установленных разрешением на выполнение данных работ,
выдаваемым управлением архитектуры и градостроительства. i

материалы геосъемки по-IIланшетно, планш9тные каJIьки сдать в картохранилище

управленшI архитектуры и градостроит9льства

5. Состав и содержание проекта

подготовку документации по планировке территории осуществлять с учетом
нормативно-правовой базы, ранее разработанной документации по планировке

территории (при на.шичии).

Состав и содержание документаЦИИ \tIо плацировке территории должнЫ
соответствовать ст. 42, 4З ГрадостроительЕого кодекса рФ, нормативам

црадостроительного проектирования округа, генеральному плtану, правилам

землепользования и застройки.
-; Що начала шодготовки IIроекта документации по планировке территории при

необходимости выполнить геодезическую съемку с учетом всех т9кущих изм9нений

в масштабе и объемах, установленных разрешением на выполнение данных работ,
выдаваемым управлением архитектуры и градостроительства.

расположения земельных участков Fа
которых не прошел (предоставляет

17



3

Подготовку графической части докумонтации по планировке территории
осуществлять в соответствии с системой координат, иQпользуемой для в9децшI

Единого государственЕого реестра недвижимости, с использованием uифровых
топогр афических карт, цифр овых топогр афиtIеских планов.

Графические материЕuIы не должны содержать объекты, rrоrrадаюЩие В

Перечень, утвержденный Приказом МинэкономрiввитиJI Росоии ОТ 25.07.20t4
Jф 456-дсп (О внесении изменений в Приказ Минэкономрiввития России
от 17.03.2008 М 01 (Об утверждении Перечня сведений, подлежащих
засекречиванию, Министерства экономического рtlзвития Российской Федерации), и

не должны иметь гриф (секретно),
текстовые материrшы должны быть сброшюрованы в ктiиry и оформлены в

виде 11ояснительной записки в необходимом информационном объеме с соблюДенИеМ

требований государственных стандартов и других Еорм и правил;
Графические материiшы в виде отдельных листов (не сшивать) должны быть

сложены в формат А4 с соблюдением требований гоаударственных станДартов и

других норм и правип.
ФаЙлы, содержащие цифровые растровые изображениJI графических

документов должны соотв9тствовать электронным образам документоВ, ДОкУМенТаМ
на бумажном носLrгеле;

Файл должен иметь наименование аоответствующего графического документа;
В целях цредоставления электроЕЕых образов бумажных документоВ

сканированиеграфическихдокументовсбумажногоносителяосущ9ствляеТся: :

_ II9цосредатвенно с оригин€ша документа в масштабе 1:1 (не допускаеtся
сканирование с коций) с разрешецием З00 dpi ;

_ в режиме полной цветоцередачи цри наличии в документах изображений либо
*:цветного текста:

_ электронные коrrии документов должны содержать обязат9льные реквизиты
(даты их создания и (или) утв9рждения, fIечати органов (организаций), выДаВших,

утвердивших такие документы, подIIиси лиц, отв9тственных за создание,

утверждени9 документа).

6.Согласование и утверждение документации
по планировке территории

Инициатор пр9дставляет документацию пQ планировк9 территории в

управление архитектуры и градостройтельства Копейского городского округа для
осуществлениrI проверки на соответствие требованиям, установленным частью
10 статьи 45 Гралостроительного кодекса РФ, на бумажных носителях 2 экземпляра и
1 экземпляр в электронном вид9 (СD-диск). 

i,

КoпейокoГoГopoДскoгooкpyГaсyчеToМpеЗyлЬTaтoвпyбличнЬIXслyшaний

Начальник управления
аQхитектуры и градоатроительства

,
/_-r

И.Г. Шилина

;
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АдминистрАция копЕйского городского округА чЕляБинской оБлдсти

Ленинц 52, г, Копейско Челябишской обл., 45б618
ТеЛ./факС: (З5139) 7-38-10, тел.\факс: (35l) 232-88-25. E-mail: kopeysk_admin(@chel.sumet.ru

окпо 01694619, огрн 1027400780l10, инн 7411'005270, кIш 74110100l

На J\гs 3955-пс от 28.02.2022

Уважаемый Максим Викторович !

Рассмотрев Ваше обращение, поступившее в администрацию Копейского
ГОРОДСКОГО окрУга, для разработки документации по планировке территории,
ОГРаНИЧенноЙ Ул. Меховова, гаражным кооперативом <<[{ентральный) по
УЛ. ПОлъскоЙ, земельными участками с кадастровыми номерами
74 :3 0:0 1 0 2023 :З, 7 4:30:0|02023:8 в г. Копейске, сообщаю следующее.

- ЗОНЫ С особыми условиями использования территории на rIастке
проектирования отсутствуют;

- утвержденные схемы расположения земельных )п{астков на кадастровом
плане территории, срок действия которых не прошел, отсутствуют;

- Утвержденная документация по планировке территории отсутствует;
- сведения о красных линиях отсутствуют;
- по Земельному rIacTKy и в непосредственной близости от r{астка

Проектирования проходит охранная зона охранIrая зона "Энергетический
коМПЛекс КопеЙское энергоуправление. Линия электропередачи б кВ, Литер
|77lЛ, Кабельная линия б кВ, Литер |772Л; Кабельная линия б d, Литер
1773Л; Кабельная линия б кВ, Литер 1774Л- общая протяженность 10052м";

- Вышеук€ванн€ш территория расположена на горном отводе бывшей
шахты <Красная Горнячка>.

.ýlL?,,мЦ/N, rqЗ,:j -пL .

Начальник уIIравлени;I
архитектурь, I и градостроителъства

.-

К.В, Леньшина
8 (з5lз9)36198

.Щиректору МЩ <<ГеоСервис>>

М.В. Тишкову

И.Г. Шилина
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