
прило}{ЕниЕ '!
к постановлению администрации

0боснование возможности отклонения от пI]едельных параfoflетров
разреIхJенного строительства"

объекты: Земельные участки с кадасlгровыми номераN{и
74:30:030|044zl2, 74:З0:00З 01044z7 4 по адресу: Челябинская обл", г"

Кошейскэ пер. Ломоносова, 30

используемые законодательные и нормативно-методические акты:
-ФедераЛьный ЗакоН рФ оТ з0.11 "|994 Nь5l-ФЗ <Гражданский кодекс

Российской Федерации) ;

-ФедераЛьныЙ Закон рФ от 25.|о.20о1 Nь136-ФЗ <Земельный кодекс
Российской Федерации> ;

-Федеральный Закон РФ от 29.|2.2о04 j\ь190-ФЗ <Градостроительный кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22,07.2оOВ Nь123-ФЗ <Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности)) ;

-сп 42.i 3330.20 1б <Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений>;

- СП 56.133З0.201 1 <Производственнь]е здания);
- lиестные нормативы градостроительного проектирования Копейского

городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов Копейского
горосдкого округа от26,05.2021 }lb 202-МО;

- Генеральный план города Копейска, утвержденный Собранием депутатов
Копейского городского округа;

- Правила земплепользования и застройки Копейского городского округа,
утверя(денные решением Собрания депутатов Копейского городского округа,

По8снительная записка

Земельные участки с кадастровыми номерами 74:30:0301044:12,
74:З0:00з0|044:]4 по адресу: Челябинская обл., г. Копейск, гIер, Ломоносова, З0
являются смежными земельными участками и расположены на производственной
территории бывшего винзавода, в восточной части Горняцкого х(илого массива.

земельньте участки ограничены севера * проездом и парковолi для
служебного автотранспорта (земельный y.racToK с КН 74:30:030 |044:7З), с воотока

проездом и производственныNI зданием (земельt-tьiе yL{acTKLi с КН
74:З0:0З010447З, 74:З0:0ЗOlО44:16, 74:з0:0з01044:\7), с }ог;l лроездом
(земельный участок с КН 74:З0:0З01044:39З), с запада - объектаUIt1 iiаtlliтального
строительства на земельном yLIaeTKe с КН 74:З0:0301044:З87,

Земелъный y,lacToK с кадастровыDI r.o*epo* 14:ЗO:ОЗО1044:12 i,.зgrlз;iо)..tэI-i по
адрееу; г. Копейск, пер" Ломоносов;i. З0. Плоrriадь земельноlо \,часi]r"i -]80rл2-, Ilir,д
РаЗРеШеННОГО 

'IСПОЛЬЗОВаНИЯ - ДЛЯ ПРОil:(Ь.tlilЛеI-IНОГО ИСiIОЛЬ:JОВilIi]т;т 
,l



Земельный участок с кадастровым номером 74:30:030|044:74 распопожен по
|есу: г. Копейск, пер. ЛоМоносова, З0. Площадь земельного участка 305м2. Вид
решsнного исшользов ания - производственная деятепьность.

На земеЛьноМ )п{астке с КН 74:30:0301044:12 в настоящее время расположен
'OKT К&Пит€Lпьного строительства с КН 74:30:0З01044:50 (r:еrкилое здаЕие
tиэтиленового цеха).

планировочная организации земельного ччастка и архитектурно-
планирgвочньlе решения

согласно Правилам земпепользования и застройки Копейского городского
lуга данный земельный )л{асток расположен в зоне П1 - rrроизводственная
а.

На земеЛьноМ }пIастке с КН 74:30:0З01044:12 в настоящее время расположен
'OKT К8Пит€Lльного строительства с КН 74:30:0З01044:50 (нежилое здание
tиэтиленового щеха). Планируется реконотрукция данног0 объекта
итаJIъного строителъства под производственное здание. Реконотрукция
ществляется за caleT строительотва приотроя к оущеотвующему здаЕию, на
ельном щастке с КН 74:З0:0З01044:74.

cMerkHbie земельные учаотки находятся в собстве}Iности Заказчика.
На прилегаlощой террIIтории раоположены объекты капитаJIьного

оитольства производственн ого и коммун аJIьного н азн ачения.
Е соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейского

одокого округа для данной территориалъной зоны:
1. Предельные (минимальньiе и (или) максимапъЕые ,размеры зеп4ельных

стков - не подлех(ат установлению,
2. }и{иниМаJIъ}тые отступы от границ земеJIьных }л{астков в целях определения

т допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределам?I
орьж запрещено строительотво зданий, строений, сооружений - не менее б м;

З. Предельное количеетво этажей - FIe подлежит устат{овлен?лFо;
4" МIакоирlальный ПроЦенТ застройки В граниЦаХ ЗеМольного УЧаоТк а - ЕOоА;
5, В перечJ{е основныХ видоВ разрешенного }iспользоRания указан вид

)оизводственная деятельность) (б,0)"

5. РаЗМеры земельного )п{астка с ItH 74:З0:0301044:12 12,z}хЗO,брl.
:ельного участка с КН 74:З0:0З0l}tlt\:'/4 - 9,9хЗ0,9мr"

Теккдико_эЕ{ФЕ{Фvдичесхiие гtФказат"елм] ýnpФeкT,иfi]}Er,atrФJ,'rr: ,Dбт,,е]l(-{.а,

чеlг*{ьпе пФказат,Ели ;



1. Площадь участка с кадаOтрOвым нOмерOм 74:30:0301044:12 * ЗВOм2, с КН
74:30:0301044:14 - 305м2. Суммарная площадь земельных у{астков - 685,0м2.2. Г{лощадъ застройки проектируемого объекта - 600,0м2 (в т.ч. пристрой -
222,0м2).
З. Общая площадь реконсlруируемого

IV класса
городского

объекта капиталь}Iого
строитепъства- 740,0 ( в т.ч пристрой - 280,0м2)"
4. Коэффициент заотройки земельного flacTKa - 600/б85 = 0,88
5, КоэффицLlент плотнооти застройки земельного у{астка -'140lбв5 = 1,08
6, Класс функционалъной пожарной опаеностLI производственного зда}Iия*Ф5.

нормы противопожарной безопасности должны быть предусмотрены на
уровне генералъног0 плана земельного участка в соответотвии с Сп 42.Iззз0.2016
кградостроителъство. Планироtsка и за.стройка городоких и сельских поселений>>.
Г{ротивопожарный разрыв до сушIествующих объектов капиталъного
строительства должны соответотвовать Федеральному Закону РФ от 22.07.20а8
лъl2з_ФЗ <Технический регламеНт о требованиях пожарной бЬзопаsности)) и СП
4,131з0.201З кСистемЫ противопожарной защиты)). Подъезд по}карньж
автомобилей к проектируемоN{у зданию обеспечен о трех сторон и соответствует
сп 4"131з0.201з.

ооновными видами антропогенного (негативного) воздействия на
окружающую среду при эксплуатации предполагаемого к строителъству объекта
являются:

озаеорение территории бьiтовыми отходамрr;
Фзагрязнение территории сточными водами;
офизи.rескоё воздействие в виде шума.;
а повышение пожароопаснооти террит ории
Фпроизводственная деятелъноOть предприятиrI (сборочно*олееарFIое

производство).

отвод ливневьж и атмооферньж вод осуществляется по рельефу с выпуском
в г€lзоны.

fiля сбора твердых отходов в границах земельного участка предусмотрена
установка конlейнеров. Водоотведение от объекта предусматривается в
существующий канализационный коллектор. Щля ули.шлого мусора на площадке
устанавлив€lются урны.

объект расположен в санитарно-защитной зоне предприятия
опаснооти -100м, определенной генерапьным планом Копейского
округа.

жилая застройка расположена з а пределами санитарно-заIцитной зонът.



Щля получения разрешения на отклонение от предельньш параметров

разрешенного строительства объектов капитального строиtельства
выносятся следующие параметры :

' Отступ от границ земельного )п{астка до здания:

- с севера - 0,0 м;
- с востока - 0,0 м;

-сюга-0,0м;
с запада - 0,0 м.

Максимальный процент застройки - 90Yо.

Обоснование величины отклонения от предельных параметров

разрешенного строительства :

(

При размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативные показатели ;

Согласно местньтм нормативам градостроительного проектирования
Копейского городского округа, утвержденным Решением Собршrия депутатов
Копейского гороадкого округа от 26.05.2021 Jф 202-МО (таб.13) требуемое
количество парковочных мест дJuI производственного здания соgтавпяет 1

м/место на 8 работсlющих чеJIOвек в двJд сменах.
С 1.,reToM 20 человек работающих на предприятии требуется 3 м/места.

Усповия дJuI организации парковок имеются. Проектом на реконструктIию
здания предусмотрен0 рЕLзмещение 16 м/мест. Имеется возможность размещениli
парковки на земельном участке с кадастровым номером 74:30:030|044:'13,
принадлежащим-на праве собственности Заказчику.

I]ри размещении проектируемого здания учтень] требования пох<арной
, безопаснооти в обпасти обеспечения противопожарных разрывоЕ от соседних

здатмй и сооружений.
к )лIастку обеспечиваотся подъезд по проездам, расположенным на

производственной территории.

Выводы:

Согпасно дiокументам градостроительного зонирования и в результате
оценки схемы планирOвочной организации земельного у{астка установлоно, что
дJuI проектирования реконструкции объекта капитсtпъного стрсителъства с
кадастровым номером 74:30:0301044:50, отвечающего требованияi\д Liормативных,
технических и правовых регламентов, установленных д;rя зданий
производственного назначения, а также с 1^лётом габар1.1тов земепьного )пlастка
суtцествует необходимость сокраIцения отступов от границ зеiчIельныr. учriстIiов с



iадастроВыми номерамИ 74:30:0З01044:L2 и 74:30:0З0] 044:74, обшlой плOщадъю
i85 кв.м., г{о адрееу: г. Кошейск, пер. Ломоносова, 30, в точках:, 1,2,2-3 (граничит с земельным у{астком с КН 74:З0:0з01 044:7з, ври -(ороги, проезды), стступ - 0,0 м;

- З-4 (граничит о земелъным участком с КН 74:З0:0з01044:з9з, ЕрИ *,дороги,
rроезды), отступ *.0,0 пл;

- 4-1 (граничиТ с земельНым ylacTкoм е КН 74:30:0З01044:зв7, врИ - дорOги,
tроезды), отступ - 0,0м.

Увеличение максимального процеI-Iта застройки до 90%.
сокращение отOтупа до }казанных показателей и увеличение максимаJIьного

tроцента заотройки позволит эффективно иOпользоватъ земелъный участок, не
риводит к нарушени}о против оIIожарньiх разрывов.

ГIроанализировав градостроителън}т0 ситуацию в чаоти отклонений от
tределъi{С:допустрIмыХ параметроВ заотройкИ устаI.Iовлено, что при даниыхIоказателях планируемый к реконструкции объект капитапьного отроителъства
Ie ока}кеТ негативНого впияНия на окружающую среду, не ухудшаю,гся условияtнсоляциИ и освещенFIостИ помещеНий, существующих 0КС, при соблtlодении
ребований техн?Iческого регламента о требованиях поrкарной безопасности
гланируемый объект не )4(удшит противопожарные характеристики соседн14х
емельныХ }л-IасткоВ и распоЛоженных на них окс, обеспечиваются 0хранные
оны инженерных коммуjIикаций 

"

Права еобственников земельнъIх
чаотками и планируемым к
трOителъетва9 не будут нарушены.

ylaoTkoB, граничащих с рассматриваемыми
рекоFIструкции объектоvt капитаJIьного

Щиректор ООО (ПМ (ГОРОЛ)) Е.Л. Фпитер



ПРИЛОЖЕIЛЩ2
к постановлению администр ации

Копейского городского округа
челябинской области
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